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Pan
Konstanty Radziwill
Wojewoda Mazowiecki

Szanowny Panie Wojewodo,

w trosce o ochrone dziedzictwa kulturowego miejscowosei Komoréw, gm. Michalowice,
zwracam sie do Pana z proéba o rozwazanie wszczecia z urzedu postepowania w sprawie
stwierdzenia niewaznoéci decyzji nr 177/2020 Starosty Pruszkowskiego z 31 stycznia 2020 r.,
znak: WA.6740.1.583.2019.BK.AB, wydane] z naruszeniem art. 39 ust. 1 ustawy
z 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane. Zgodnie z tym przepisem, prowadzenie robdt
budowlanych przy obiekcie budowlanym wpisanym do rejestru zabytkéw lub na obszarze
wpisanym do rejestru zabytkéw wymaga, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe,
uzyskania pozwolenia na prowadzenie tych rob6t, wydanego przez wlasciwego
wojewddzkiego konserwatora zabytkéw.

W dniu 16 paZdziernika 2019 r. Mazowiecki Wojewodzki Konserwator Zabytkéw
decyzjg nr 561/2019, znak: WRD.5130.1.15.2018, wpisal do rejestru zabytkéw nieruchomych
wojewddztwa mazowieckiego dawny park palacowy polozony przy ul. Sanatoryjnej 1 (dziatka
nr ewid. 1/3 1 cze§é dziatki nr ewid. 638 obreb Komorow Wies), prowadzacya do niego Aleje
Marii Dabrowskiej (dzialki nr ewid. 744/3, 744/6, 716/14, 716/22, 716/30, cze$ci dzialek
nr ewid. 844, 845/40 obreb Komoréw Osiedle i czeéé dziatki nr ewid. 550/2 obreb Komoréw
Wie§) wraz z fragmentem dawnego folwarku, stanowigcym podwodrze wjazdowe na
przedhuzeniu osi ww. alei (dzialka nr ewid. 633 i czeSci dzialek nr ewid. 560, 561, 562 obreb
Komoréw Wie$), polozone w Komorowie, gm. Michalowice. Decyzji tej Mazowiecki
Wojewddzki Konserwator Zabytkéw nadal rygor natychmiastowej wykonalnoéci, na
podstawie art. 108 § 1 Kodeksu postgpowania administracyjnego.

Decyzja nr 177/2020 z 31 stycznia 2020 r. Starosta Pruszkowski zatwierdzil projekt
budowlany i udzielil pozwolenia na budowe dla Lidl Sp. z o.0. Sp. k. obejmujace budowe
budynku uslugowo-handlowego z parkingiem naziemnym, dwoma pylonami reklamowymi
wraz z instalacjami wewnetrznymi (elektryczng, teletechniczna, wodno-kanalizacyjna,
ogrzewania, wentylacji i chlodzenia) oraz instalacjami uzbrojenia terenu (elektryczna,
wodociggows, hydrantowa, ogrzewania geotermalnego, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji
deszczowej ze zbiornikiem retencyjno-pozarowym) na dzialkach nr ewid. 560, 561, 633 obreb
Komordéw Wie$. Decyzja ta dotyczy zatem inwestycji, ktéra cze$ciowo bedzie realizowana na
terenie wpisanym do rejestru zabytkdw tj. na dzialce nr ewid. 633 oraz fragmentach dzialek
560, 561 obreb Komoréw Wies.
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Uzasadniajac swoje rozstrzygniecie Starosta Pruszkowski wskazal, ze po analizie akt
sprawy i wyjasnieniach inwestora, odstapil od wykonania nalozenia na inwestora obowiazku
uzupelnienia dokumentacji budowlanej o ,uzgodnienie projektu budowlanego”
z Mazowieckim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow, w zwigzku z wydaniem decyzji nr
561/2019 z 16 pazdziernika 2019 r., poniewaz decyzja ta nie zyskala waloru ostatecznosci.
Jednoczeénie powolujac sie na wyjasnienia inwestora, Starosta Pruszkowski stwierdzil, ze
decyzja nr 561/2019 z 16 pazdziernika 2019 r. nie wywoluje skutkéw prawnych m.in.
w postaci nadania zabytkowi numeru w rejestrze zabytkéw i ujawnienia w ksigdze wieczystej,
zatem zastosowanie art. 39 ust. 1 Prawo budowlane jest bezzasadne.

W Swietle powyzszego, pragne zwréci¢ uwage, iz interpretacja stanu prawnego
omawianej sprawy przez Staroste Pruszkowskiego jest bledna i nie uwzglednia przepisu art.
130 § 3 pkt 1 Kodeksu postepowania administracyjnego, zgodnie z ktérym decyzja
administracyjna, ktérej nadano rygor natychmiastowej wykonalnosci, podlega wykonaniu,
nawet jedli przed uzyskaniem waloru ostatecznoéci zostanie wniesione od niej odwolanie.

Od decyzji nr 561 /2019 Mazowieckiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow
z 16 pazdziernika 2019 r. zostaly wniesione odwolania. Jednakie nadano jej rygor
natychmiastowej wykonalnoéei, ktéry nie zostal uchylony w toku postepowania
odwolawczego, a zatem decyzja ta jest wykonalna i juz teraz ksztaltuje prawa i obowigzki
podmiotéw dysponujacych nieruchomo$ciami, znajdujacymi sie w granicach wpisu do
rejestru  zabytkéw. Jednym z takich obowiazkéw jest wuzyskanie pozwolenia
konserwatorskiego na prace budowlane prowadzone na terenie wpisanym do rejestru
zabytkéw, zgodnie z art. 36 ust. 1 pkt 1 ustawy z 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami.

Oznacza to, ze w przedmiotowej sprawie konieczno$é uzyskania pozwolenia
wojewddzkiego konserwatora zabytkéw na realizacje inwestycji na dzialce nr ewid. 633
i fragmentach dzialek nr ewid. 560 i 561 obreb Komoréw Wie$, wynika wprost z art. 39 ust. 1
Prawo budowlane. Argumenty podnoszone przez Staroste Pruszkowskiego, wiazace sig
z brakiem uzyskania waloru ostateczno$ci przez decyzje nr 561 /2019 z 16 paZdziernika
2019 r., dotycza nadania zabytkowi numeru w rejestrze zabytkéw oraz ujawnienia
w ksiegach wieczystych. Nalezy wiec wyjasnié, iz podnoszone okoliczno$ci odnoszg si¢ do
czynnoéci, ktére pozostaja bez wplywu na istote wykonalnodcei decyzji administracyjnej w
przedmiocie wpisu do rejestru zabytkow.

Pragne takze zauwazy¢, ze w dniu 19 grudnia 2019 r. Rada Gminy Michalowice podjela
Uchwale nr XV/198/2019 w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Michalowice dla dzialek nr ewid. 560, 561 1 633 w obrebie
geodezyjnym Komoréw Wie§. Uchwalony nowy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego uwzglednia ochrone obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw na podstawie
treéci decyzji nr 561/2019 Mazowieckiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow
z 16 pazdziernika 2019 r. W rozdz. 4 § 8 ust. 1 i 2 ww. planu ustalono zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego, ktore stanowia, Ze na terenie wpisanym do rejestru zabytkéw
,wszelkie dzialania inwestycyjne wymagaja postepowania zgodnego z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi, odnoszacymi sie¢ do obszaréw i obiektéw objetych ochrona
konserwatorska, w tym w zakresie zachowania ukladu przestrzennego dawnego parku
palacowego wraz z fragmentem danego folwarku, stanowigcym podwoérze wjazdowe na
przedluzeniu osi Alei Marii Dabrowskiej”. Jednoczesnie w rozdz. 11 § 15 pkt 1 i 2 ustalono
przeznaczenie terenu objetego ww. planem i oznaczonego symbolem 1U jako zabudowe
ustugowa ze wskazaniem, iz jej profil to ,uslugi z zakresu sportu i rekreacji, odwiaty
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i edukacji, kultury, ochrony zdrowia i opieki spolecznej, administracji publicznej oraz odnowy
biologicznej i rehabilitacji”, z dopuszczeniem gastronomii. Wprowadzono zakaz realizacji
wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazy, a takze nakazano obowigzek urzadzenia
zieleni z uwzglednieniem odbudowy historycznych szpaleréw drzew. Uchwala nr
XV/198/2019 Rady Gminy Michalowice z 19 grudnia 2019 r. zostala ogloszona w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego w dniu 20 stycznia 2020 r. i weszla w zZycie po
14 dniach od publikacji - 5 lutego 2020 r. Decyzja nr 177/2020 Starosty Pruszkowskiego
z 31 stycznia 2020 r. zostala wigc wydana po ogloszeniu Uchwaly nr XV/198/2019 Rady
Gminy Michalowice z 19 grudnia 2019 r. w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego, ze §wiadomo$cig zmian w przepisach miejscowych.

Potrzebe ochrony krajobrazu kulturowego Komorowa wyrazaja mieszkanicy tej
miejscowodci, spolecznicy i wladze Gminy Michalowice, a ich dzialania zmierzaja do
zapewnienia jej prawidlowych warunkéw prawnych. W ramach rozpoznania waloréw
krajobrazu kulturowego Komorowa, Mazowiecki Wojewddzki Konserwator Zabytkéw uznal
za wyjatkowe historyczne relacje przestrzenne dawnego parku palacowego, Alei Marii
Dabrowskiej oraz laczacego te dwa zabytki fragmentu dawnego folwarku w Komorowie, co
stanowilo podstawe wpisania tych obiektéw do rejestru zabytkow.

Wysilki prowadzace do zachowania waloréw krajobrazowych i zabytkowych omawianej
czesci Komorowa sg jednak zagrozone w zwigzku z wydaniem przez Staroste Pruszkowskiego
decyzji nr 177/2020 z 31 stycznia 2020 r., naruszajacej przepisy Prawa budowlanego oraz
ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

W zwigzku z powyzszym, jako Generalny Konserwator Zabytkéw, czuje sie w obowiazku
zaapelowaé do Pana o wnikliwg analize tej sprawy.

Z wyrazami szacunku

Magdalena Gawin

Do wiadomosei:

Lidl Sp. z 0.0. Sp. k., ul. Poznanska 48, Jankowice, 62-080 Tarnowo Podgérne

g

Starosta Pruszkowski, ul. Drzymaly 30, 05-800 Pruszkéw
Wéijt Gminy Michalowice, Al. Powstaficow Warszawy 1, Reguly, 05-816 Michalowice

W

Rada Powiatu Pruszkowskiego, ul. Drzymaly 30, 05-800 Pruszkéw
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