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NID-EAZN/7577/1008/18/RS " Warszawa 26.09.2018 .

"~ OPINIA

Dotyczy: oceny wartosci zabytkowych zespotu patacowo-parkowego w Komorowie,
gm. Michatowice, wraz z Alejg Marii Dabrowskiej, oraz zasadnosci wpisania tych

obiektow do rejestru zabytkow

¥

Podstawa wykonania opinii: pismo Mazowieckiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow w Warszawie nr WRD.5130.1.17.2018 z 22.08.2018.

Opinie sporzadzono w oparciu o:
- materialy z archiwum NID
- Ewidencja parku w Komorowie. Archiwum NID nr 2632.
- Karta Ewidencyjna Zabytkow Architektury i Urbanistyki, Dwor w
Komorowie. Szczepkowska, 1968.
- Literature, archiwalne materiaty kartograficzne i ikonograficzne pozyskane w

trakcie opracowania.

Przedmiotem opinii jest okreslenie i ocena wartosci historycznej i zabytkowej parku
dworskiego w Komorowie, gm. Michatowice, oraz alei Marii Dabrowskiej w
Komorowie, pod wzgledem zasadnosci wpisania tych obiektéw do rejestru zabytkow.

Uwarunkowania konserwatorskie i ochronne:

W obszarze rozpatrywanego terenu, do rejestru zabytkéw wpisane sa:

1. Ukfad urbanistyczny Osiedle Strzecha Polska w Komorowie. Nr rej A-975,
decyzja MWKZ z 16.10.2008 . ‘

2. Zespot patacowo-parkowy w Helenowie. Nr rej. 1033/904, decyzja z 24.05.1971 .

Inne formy ochrony:
3. Zespot przyrodniczo-krajobrazowy wsi Komoréw. Uchwata nr XLI11/183/97 Rady

Gminy Michatowice z dnia 09.07.1997 r.
4. Pomnik przyrody — Aleja Marii Dabrowskiej (125 lip drobnolistnych i 20

kasztanowcow zwyczajnych
5. Pomnik przyrody — Aleja Starych Lip.

Opinia:

W XVI wieku majatek ziemski ulokowany w dolinie rzeki Utraty skiadat sie z 5
Niezaleznych wiosci nazywanych Komarowo, Komorowo lub Comorowo, nalezacych
do rodu Piotra (Komorowskiego). Geneze majatku wywodzi sie z XV wiecznego
Nadania rycerskiego
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XVII-XVIII wiek wigze sie z nazwiskiem hetmana koronnego Michata Ogiriskiego,
generata lejtnanta, wojewody wilenskiego, kompozytora, pisarza, poety i dramaturga,
wiasciciela nadanych mu przez kréla rozlegtych dobr pruszkowskich (T. Zychlinski.
Ziota Ksiega Szlachty Polskie;j, T.11), ktérych Komoiéw w tym czasie byt juz czescia.

Od okoto 1800 roku pruszkowskie dobra ziemskie przeszty w rece hr. Tomasza
Adama Ostrowskiego, putkownika wojsk koronnych, marszatka sejmu, senatora i
prezesa senatu, zwane odtad Helenowem (T. Zychlinski. Ziota Ksiega Szlachty
Polskiej, T.Il), a Ostrowski wzniost nowa rezydencig¢ z ogrodem. Czescia débr
helenowskich byt nieodlegty folwark w Komorowie.

Po Smierci Tomasza Ostrowskiego w 1817 roku, dobra helenowskie obejmujg‘jego
synowie: Tadeusz Jan Karol, pézniejszy biskup Katedry Warszawskiej i Wiadystaw
Tomasz, poset i marszatek sejmu 1830, inicjator uchwaty o detronizagji Mikotaja |.
Okoto 1830 roku, Folwark Komoréw zostat formalhie wydzielony w strukturze débr
helenowskich jako odrebny osrodek bospodarczy i majatek ziemski z wlasnym
zarzadem i siedzibg klucza w Komorowie. W dobrach Wiadystawa Ostrowskiego byt
duzym majatkiem sktadajacym sie z obszaru. dwoch wsi — Komoréw Z 841 morgami i
Sokotéw (Sokotowo) z 867 morgami gruntu pod polami uprawnymi, ogrodami,
lasami, tgkami i pastwiskami, z mtynem w Komorowie, torfiarnia, cegielnig i karczma
w ktorej byta stajnia, wozownia i dom strzelca'. Granicg niw Komorowa i Sokotowa
byta rzeka Utrata.
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Karta okrestnostiej goroda Warszawy 1838

W zakolu rzeki Utraty, w oddaleniu od
zabudowan gospodarczych folwarku i
niezaleznie od istniejacej tu rzadcowki, w
ktérej mieszkat administrator Folwarku
Komoréw, Ostrowscy wzniesli skromny
drewniany dwor. Niewielka posiadio$é
musiata juz wtedy mieé reprezentacyjny,
3 ozdobny ogréd ze stawami, rozplanowany
g| w dolinie rzeki Utraty. Jej odsuniecie od
centrum gospodarczego folwarku
wynikato, jak nalezy sadzi¢, z potrzeby
realizacji celéw reprezentacyjnych i

WCan phige o=

_ towarzyskich.
TN I : Rezydencie w Helenowie i dwér w
§< / llmn;t' 6, | wydzielonym folwarku w Komorowie

potgczyta diuga, parokilometrowa aleja,
wysadzana po obu stronach drzewami. Wzajemne polozenie Helenowa i Komorowa
z alejg ,od bramy do bramy” wskazuje na wysokg range domu komorowskiego w
strukturze dworu helenowskiego i folwarku w tacznej gospodarce débr helenowskich
zarzadzanych przez Ostrowskich.
Z zachowanych map wynika, ze centralng cze$¢ terenu w zakolu rzeki Utraty
zajmowat drewniany dwor z ogrodem, ku zachodowi na skraju parku usytuowany byt

! Stownik Geograficzny Krélestwa Polskiego i innych krajow stowianskich. T.IV. 1883,
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miyn ze stawem na rzece. Zabudowania folwarczne przylegaty do dworskiego parku
od strony pétnocno-zachodniej i nalezy domniemywac, ze rodzaj, ukiad i charakter
zabudowan folwarku Komoréw uwarunkowany byt rolnicza funkclq tej czesci majatku
Ostrowskich. Cato$¢ funkcjonalnie zwigzana byta droga komorowska z Helenowa, z
obszernym podworzem wjazdowym przed brama, z wjazdem do dworu wprost, i do
folwarku na zachéd.

W 1831 roku, po Powstaniu Styczniowym, Wiadystaw hrabia, Ostrowski.nie poddat
sie dekretowi carskiemu Katarzyny Il i nie ziozyt przysiegi na wierno$¢. Z mocy .-
dekretu, dobra ziemskie Helenowa objete zostaly sekwestrem i ulegly konfiskacie a
wtasciciele wyrugowani z dobr. Ostrowscy musieli opusci¢ Helendw, jednak nie
chcac oddaé majatku spalili drewniane zabudowania Komorowa z catym
wyposazeniem.

Zrujnowany majatek helenowski, stanowigcy teraz wlasno$¢ carskiego Skarbu zostat
podzielony na mniejsze jednostki (prawdopodobnie wtedy nastgpit pierwszy podziat
na odrebne jednostki hipoteczne Helenéw, Dobra Komoréw i Sokotéw oraz Folwark
Komoréw?).

Helenéw z palacem i reprezentacyjnym parkiem wykupit Wincenty Arkuszewski
herbu Jastrzebiec®. Komoréw, podzielony hipotecznie na dzialy, byt zarzadzany z
Warszawy przez administratora, urzednika carskiego Sobolewskiego (zrédta podajg
rowniez informacje, ze Sobolewski byt wiascicielem débr, ale jest to informacja nie
poparta archiwaliami) a nastepnie wypuszczony w dzierzawe (sprzedany)
Tarczewskim (do 1856 roku), Brzezinskim (do 1863 roku), tuszczewskim* (do 1894
roku), Jozefowiczom (do 1912 roku). Okoto 1900 roku, z wykorzystaniem starych
fundamentéw spalonego dworu Ostrowskich, Jézefowicz wzniést nowy, murowany
patac z asymetrycznie usytuowana wieza, eklektyczny, w stylu nawigzujgcym do
form secesyjnych. Wtedy tez, patac komorowski otoczono nowym, rozlegtym,
krajobrazowym parkiem ze stawami, grodzac terytorium kutym, zelaznym
ogrodzeniem.

Weczesniej, okoto 1894 roku, Rzad Gubernialny wydzielit z masy débr komorowskich
grunty wsi Komoréw i Sokoiow dzielac je na okoto 5 morgowe dziatki osiedlericze na
rzecz wioscian obu wsi®. Wtedy wtasnie utrwalita sie formalna granica pomiedzy wsig
Komoréw a dobrami Folwarku Komoréw wytyczona drogg gospodarcza w zachodnie;
i potudniowej granicy folwarku na skraju wydzielonych gruntéw wio$ciarskich oraz
podziat na odrebne jednostki gruntowe: las, stawy z mtynem na rzece Utracie i pola
uprawne Dobra Komoréw — Sokoléw oraz wyodrebniony gospodarczo Folwark
Komorow.

Kolejnymi wtascicielami Komorowa sa: Jozef i Maria z Gatezowskich Markowiczowie,
ktorzy wspélnie z rodzing Kapuscinskich (strona meza siostry Markowicza -
Anastazji), okoto 1908 roku kupujg dzierzawe folwarku Komorow.

2 Ksiega hipoteczna Débr Komoréw — Sokotow. Sad Rejonowy w Pruszkowie, Wydziat Ksiag Wieczystych. Ksigga
hipoteczna nosi tytut Dobra Komoréw i Sokoléw. W czesci zapisana w jezyku rosyjskim. W tekscie odrgbnie
opisane wystepujg wsie Komorow i Sokolow oraz Folwark, co wskazuje na odrgbno$¢ hipoteczng i gospodarcza.

wzmlanka w gazecie ,Karespondent' z dnia 1 sierpnia 1834 roku

Luszczewscy byli wiascicielami sasiednich débr pecickich oraz rozleglych débr w powiecie sochaczewskim,
mledzy innymi majatkéw tuszczewo Wielkie, Brochéw, Zaboréw.

® Ksigga hipoteczna Débr Komoréw — Sokotéw pod datg 20 stycznia/13 lutego 1867.
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W 1912 roku Markowicz kupuje na wiasnosé dzierzawiony przez siebie majatek,
sptaca siostre Anastazje, nastepnie kupuje drugg czesé dobr figurujgcg w ksiedze
wieczystej pod nazwa Dobra Komoréw i Sokoléw, podwajajac areat. Majatek
Markowicza liczyt wtedy okoto 600 mérg ziemi® z lasami, gruntami ornymi, z
folwarkiem oraz domem mieszkalnym. Réwnoczeénie, w oparciu o istniejace w
ksiegdze zapisy dokonuje faktycznego rozdziatu swoich débr na dwie ksiegi: Dobra
Komoréw — Sokotéw z rezydencjg oraz Folwark Komoréw, stanowiacy wytacznie
czesc gospodarczg majatku, zakladajac tam wzorcowe gospodarstwo hodowli krow
miecznych (stajac si¢ jednym z najwiekszych dostawcow mieka w Warszawie) i
pasieke. .
Granicg wewnetrznego podziatu majatku na jednostki byta stara droga komorowska
— aleja do Helenowa (obecnie Aleja M. Dabrowskiej), wzdtuz ktérej odnowiono i
rozbudowano 6 istniejgcych, drewnianych budynkdéw zwanych ,rzadcoéwkami”,
budowanych jeszcze przez Brzezinskich, a przeznaczonych na mieszkania dla
rzadcy folwarku oraz wazniejszych pracownikéw gospodarczych i ich rodzin. Z
szesciu budynkow mieszkalnych do dzisiejszego dnia przetrwaty jedynie trzy.

Na poétnoc od drogi helenowskiej rozciggaty sie grunty Débr Komoréw i Sokotow
graniczace z dobrami pecickimi, na potudnie grunty i lasy Folwarku Komoréw.

Mapa Kwatermistrzowska Krélestwa Polskiego
1867 .

Oznaczone: dwor i folwark Komoréw, droga
komorowska z  drewnianymi budynkami
rzgdcowek po stronie potudniowe;.

Markowicz utrzymat i utrwalit dokonany w
1894 roku podziat majatku na dwie
odrebne jednostki, gospodarczg i
rezydencjonalng ale dopiero w 1920 roku
nastgpito formalne tego potwierdzenie
poprzez zatozenie odrebnych ksiag
hipotecznych.

Patac z parkiem petnity role mieszkalng i reprezentacyjna, uktad rezydendcii
oznaczony zostat na mapie topograficznej. Folwark byt samodzielnym, wydzielonym
hipotecznie gospodarstwem rolniczym, zarzadzanym przez ekonoma. Rozbudowano
zabudowania gospodarcze folwarku wznoszac nowoczesne obory, tworzace forme
zamknigtego dziedzifica. Dla utatwienia transportu towaréw do folwarku i pézniej
gotowych produktéw rolnych z folwarku, Markowicz zbudowat wtasnym sumptem
bocznicg kolejki konnej bezposrednio z folwarku do dworca kolejowego w
Pruszkowie. Tory kolejki poprowadzono po gruntach Folwarku Komoréw, réwnolegle
do drogi do Helenowa.

& Poréwnujac szacunki powierzchni gruntéw majagtku, 600 mérg dobr Markowicza odpowiada 841 morgom
powierzchni Folwarku Komoroéw Ostrowskiego, z ktérego dokonano wydzielenia gruntéw wioscianskich wsi
Komorow. Sokolow z 867 morgami gruntu z wydzieleniami wiosciariskimi wsi Sokotéw byt juz wtedy odrebng
jednostka gospodarczg.
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Fragrﬁent rosyjsklej mapy topograflcznej z 1914 roku Hlstoryczny uk#ad przestrzenny Heleriéw —
Komordw. W planie rezydencja komorowska i folwark po przebudowie Markowicza.

Rezydencja z parkiem otoczona byta ogrodzeniem, od strony folwarku murem, z
bramg w obszernym podwoércu wjazdowym w osi drogi od strony Helenowa. Okoto
1912 roku przebudowujgc rezydencje, Markowicz zmienit kierunek gtéwnego,
reprezentacyjnego wjazdu, przenoszgc go na wschodnig o$ patacu, z bramg od
strony drogi do Pecic i Sokotowa. Od bramy z dwoma furtami do patacu prowadzit
krotki podjazd zakonczony owalnym zajazdem przed frontem budynku. Zachowana
stara brama petnita role gospodarczag. Zmiany w kompozycji i uktadzie funkcjonalnym
oznaczone zostaty na mapie topograficznej z 1914 roku.

Reprezentacyjna brama wjazdowa do rezydenc;ji Stara brama boczna do folwaku.

Markowiczowie w tym czasie mieszkali w Warszawie. W celach letniskowych
wypoczynkowych zajmowali kilkka pomieszczen w oficynie przy patacu. Patac byt
wynajmowany, miescit sie tutaj Zaktad Przyrodoleczniczy dr Knopfa, wyposazony w
najnowsze urzadzenia do zabiegow rehabilitacyjnych, a rozlegly park pejzazowy
petnit funkcje terapeutyczne. Blisko 10 ha terenu parku urzadzone byto alejkami
spacerowymi wsréd starodrzewu, na uporzadkowanych stawach ptywaty todki a w
parku puszczono swobodnie pawie i fabedzie.

W 1918 roku Markowiczowie przenie$li sie i zamieszkali w wyremontowanym i na
nowo urzagdzonym patacu, ktory stat sie ponownie osrodkiem zycia kulturalnego i
towarzyskiego. W rezydencji w Komorowie goscili okoliczni ziemianie, postowie i
senatorowie, znane osobistosci z zycia politycznego i kulturalnego kraju. Znaczenie
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salonu wyznaczata wysoka pozycja spoteczna Jozefa Markowicza i jego rodziny,
hierarchia zajmowanych stanowisk politycznych, wyksztatcenie i erudycja obojga
matzonkow. voms

Markowicz byt w regionie niezwykle aktywna spofecznie postacia. Dzieki pozycji w
srodowisku ziemian wybrany zostat na prezesa Towarzystwa Rolniczego w
Grodzisku Mazowieckim, dziatat tez w Zwigzku Ziemian w Warszawie. Uznanie jakim
go darzono w $rodowisku, pozwolito na zdobycie mandatu wyborczego z listy
Zwigzku Jednosci Narodowej w1922 r, pozniej Katolicko-Narodowej w 1928 r |
reprezentowania srodowiska ziemian ziemi grodziskiej w | i Il kadencji Sejmu RP.

Widok parku komorowskiego. Obraz w zbiorach rodziny spadkobiercow. o
Patac okolo 1920 roku. Pocztéwka z okoto 1900 roku ze zbioréw prywatnych rodziny spadkobiercow.

Eklektyczny w stylu patac z urzadzonymi ze smakiem wnetrzami uzyskat z czasem
nowg oprawe rozlegtego pejzazowego parku ze stawami, z romantyczng wyspg Z
altana, pawilonami parkowymi i kopcem widokowym. Park otwierat sie ptaszczyznami
muraw na otwarty krajobraz gk nad Utratg, z sadami na skraju zatozenia, z odlegtym
widokiem zabudowan wsi Komoréw jako elementem kompozycii krajobrazu
otaczajacego rezydencje. W dali nad stawem na Utracie, poza terenem parku, we
wsi Komoréw, usytuowany byt miyn, dokad z parku biegty $ciezki spacerowe
obiegajace staw. Zachowane do dzis relikty tej kompozycji $wiadczg o
umiejetnosciach nieznanego z nazwiska planisty. '

W latach 20tych XX wieku nastgpito wzmochienie | utrwalenie podziatu
funkcjonalnego majatku  komorowskiego pomiedzy produkcyjny, hipotecznie
wydzielony Folwark Komoréw z zabudowg gospodarczg skupiong wokoét obszernego
podworza i funkcjonujacy w oparciu o grunty Dobr Komoréw — Sokotéw, oraz majgce
jednoznaczng funkcje reprezentacyjng zatozenie patacowo — parkowe. Wyraznie tez,
w kompozycji przestrzennej débr rysuje sig wysadzana drzewami aleja, dawna droga
do Helenowa.

Przewidujac wzrost popularnosci istniejacych juz letnisk podwarszawskich Milanéwka
i Podkowy Lesnej, w 1923 roku Markowicz wydzielit na zachodnim krancu débr przy
drodze helenowskiej, okoto 15 ha z gruntow Folwarku Komorow, tzw. ,dziat
Resztowka Komoréw A’ i odsprzedat teren podzielony na dziatki budowlane
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Stowarzyszeniu Spéidzielczemu Budowlano - Mieszkaniowemu Nauczycieli
.otrzecha Polska” pod budowe willi letniskowych. W 1927 roku, wykorzystujgc
koniunkture rozwijajacych sie miejscowosci Ietnlskowych inwestuje w Spotke
Akcyjna Elekiryczne Koleje Dojazdowe, wydzielajgc z majgtku komorowskiego
kolejne 7 ha gruntu pod budowe linii kolejowej EKD i przystanku z budynkiem
stacyjnym. Do uruchomionej w 1927 roku linii kolejki EKD podwnazule w 1928 roku
bocznice tramwaju konnego. : y .

i

Planu parcelacyjny Miasta OgroduKomoréw Ok. 1929 roku. Zbiory prywatne rodziny spadkobiercéw.

Kryzys i niepowodzenia finansowe zmuszajg Markowicza w 1928 roku do sprzedazy
ziemi. Wykorzystuje przy tym trwajacg koniunkture i wspierajgc sie na idei miast-
ogrodéw Ebenezera Howarda zaktada Miasto Ogréd Komoréw, dzieli 73 hektary na
dziatki parcelacyjne pod budowe willi lethiskowych a cate przedsiewziecie staje sie
sukcesem gospodarczym. Osada zwana Wille Komoréw rozwija sie na zachoéd od
folwarku, po potudniowej stronie drogi do Helenowa i wzdiuz toréw tramwaju
konnego az do potudniowej granicy débr. Droga helenowska, w granicach débr
Markowicza jako aleja wysadzana po obu stronach podwdjnymi rzedami lip staje sie
gtéwna, reprezentacyjng ulica Miasta Ogrodu Komoréw. Dalej, za torami EKD az do
Helenowa, droga wysadzana brzozami, nie miata tak reprezentacyjnego charakteru.
W poczatku lat 30tych ulega likwidacji tramwaj konny, pozostawiajgc wyrazny $lad
zapisany w uktadzie przestrzennym Miasta Ogrodu Komoréw.

Jozef Markowicz zachecony powodzeniem inwestycji, wykorzystujgc sprzyjajace
warunki rynkowe i mode na budowe letnich willi, planuje parcelacje dalszych 50 ha
p6l gospodarczych a potozonych na pétnoc od alei do Helenowa i graniczacych z
dobrami pecickimi Potulickich. Plan parcelacji pod nowe Osiedle Willowe Komorow,
uwidoczniony na mapie débr komorowskich’ z 1930 roku pozostaje niezrealizowany,
przerwany biegiem wypadkéw 1939 roku.

7 Mapa w prywatnych zbiorach spadkobiercow.
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Mapa WIG 1933 rok. Wldoczny, zachowany hlstoryczny ukiad przestrzenny Helenow Komoréw W
planie uktad urbanistyczny i zabudowa Osiedla Strzecha Polska po obu stronach drogi helenowskiej,
kolej EKD z tgcznikiem do Pruszkowa oraz zarys parcelacyjny pod Miasto Ogrod Komoréw. Powyzej
Komorowa widoczne Osiedle Ostoja na gruntach pecickich.

Ostatecznie, pod koniec 1939 roku, we wtasnosci Markowicza pozostaje okoto 150
hektarowy obszar p6l uprawnych, fak i lasu, 12 hektarowa rezydencja z patacem i
parkiem ozdobnym, uregulowane dwoma odrebnymi ksiegami wieczystymi a takze
10 hektarowy, samodzielny zesp6t gospodarczy z zabudowaniami i przylegtymi
ogrodami i kilkanascie dziatek parcelacyjnych w granicach Miasta Ogrodu.

W 1939 roku ginie w Warszawie zona Markowicza Maria, kilka miesigcy pozniej
umiera chory na cukrzyce Jézef. Majgtek komorowski w catosci dziedziczy
rodzenstwo Jozefa a majgtek objeta siostra J6zefa, Anastazja Kapuscinska.

Patac komorowski przed 1939 rokiem. Zbiory rodzinne spadkobiercéw.
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W konsekwenciji dziatania ustawy o reformie rolnej z 1944 roku, catos¢ majatku Débr
Komoréw — Sokotoéw z Folwarkiem Komoréw i rezydencja, zostata przejeta na rzecz
Skarbu Panstwa i tacznie z sasiednim, przejetym na rzecz Skarbu Panstwa
majgtkiem Helenéw przekazane w uzytkowanie Wojska Polskiego na Gospodarstwo
Pomocnicze MON.

Folwark Komoréw wraz ze wszystkimi zabudowaniami gospodarczymi i
rezydencjonalnymi, z zarzadu MON przekazano w 1948 roku utworzonemu w
Komorowie PGR, pézniej jako nierentowne gospodarstwo” mleczne ‘potaczono z
gospodarstwem doéwiadczalnym SGGW w Brwinowie. Szkota Gtowna
Gospodarstwa Wiejskiego uzytkowata catos¢ folwarku z zabudowaniami, rezydencjg .
i otaczajgcymi gruntami do okoto 1990 roku a zrujnowane pozostatosci zabudowarn
dawnego folwarku rozebrano w 1998 roku.

W tym czasie zaprzestano réwniez uprawy gruntéw ornych. Ponad potowe areatu
wbrew powojennemu przeznaczeniu rolmiczemu, wynikajacemu z dekretu
nacjonalizacyjnego, przeznaczono pod budowe osiedla mieszkaniowego Spoétdzielni
Mieszkaniowej SGGW ,Ostoja”.

W latach 1960-1962 wydzielong dziatke dawnego parku z budynkiem patacu,
przekazano w uzytkowanie Panstwowego Szpltala dla Psychicznie i Nerwowo
Chorych im. J. Mazurkiewicza w Pruszkowie® a sam patac rozbudowano o 1
kondygnacje, zacierajac $lady historycznej architektury.

W obszarze zainteresowania opinii, obecny stan uregulowan® przedstawia sie
nastepujaco:

Dziatka 1/1 patac i park rezydencjonalny KW 35187

Dziatka 1/2 folwark z zabudowaniami KW 43693

Pozostate stanowity pola uprawne, taki i pastwiska, resztéwki sadéw, zabudowania
czworakoéw, opisane odrebnymi ksiegami wieczystymi.

W wykazie gruntéw zachowano dawng numeracje dziatek sprzed 1944 roku.

W ukfadzie przestrzennym pozostat wyrazny, zapisany w ksiegach wieczystych,
podziat funkcjonalny na cze$¢ gospodarcza, produkcyjng folwarku, grunty rolne oraz
cze$é nieprodukcyjng z patacem i parkiem, z ktérego to podziatu 6wczesne wiadze
PRL nader chetnie korzystaty, rozprzedajgc po kawatku dawne grunty i zabudowania
gospodarcze i mieszkalne. Sam patac i jego otoczenie parkowe, cho¢ uszczuplone w
powierzchni, zachowaly petng odrebnosé.

Historycznie potwierdzony podziat funkcjonalny, oddzielajacy gospodarczy folwark od
reprezentacyjnego parku i patacu znalazt odzwierciedlenie w zatwierdzonym przez
Rade Gminy Michatowice w 1996 roku dla tego terenu Miejscowym Planie
Zagospodarowania Przestrzennego. Plan przeznacza teren Folwarku pod
budownictwo mieszkaniowe (d1.11.MN, d1.12.MN, d1.8U, d1 9.MN/U) a park z
patacem pod dziatalno§é kulturalno — oéwiatowa (D1.10 UZ/US)"®

® Sprawa przydziatu dziatki w Komorowie dla paristwowego Szpitala dla Nerwowo i Psychiczne Chorych im.Jana
Mazurkiewicza. Archiwum M.st Warszawy. Zbior kolekcja |l — kartografia rozna. Sygn.210.

®Na podstawie danych WBGITR w Warszawie oraz WGIGG Urzedu Gminy Michalowice.

"% Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego w Gminie Michatowice — obszaru Komorow cz 11, fragment
wsi Komorow ograniczony ulicami Sanatoryjng, Al.Starych Lip i rzeka Utratg. 2003
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Budynki przylegte do patacu na tzw. podwoérzu oraz fragmenty alei wjazdowej,
bedace czescig Folwarku Komoréw, w 1996 roku sprzedano wraz z gruntem dziatki
nr ew.1/2 prywatnemu witascicielowi, z przeznaczeniem na budowe osiedla domkow
jednorodzinnych. Wszystkie, istniejace jeszcze, historyczne budynki gospodarcze
folwarku wyburzono a teren podzielono na mniejsze dziatki budowlane.

Trzeba tu zaznaczy¢, ze kolejno nastepujgce w okresie powojennym wydzielenia
uzytkowe i wtasnosciowe w granicach folwarku dokonywano na planie funkcjonalnym
biezacego sposobu uzytkowania terenu i budynkéw a nie na planie historycznych
podziatéw geodezyjnych dziatek oraz uktadu zabudowy folwarku. Dla dorazrych
celéw i potrzeb dzielono dziatki na mniejsze, przeznaczajgc je na sprzedaz i pod
zabudowe, nie liczac sie z historycznymi podziatami funkcjonalnymi i geodezyjnymi'w
obrebie zespotu.

Podupadajacy i zdewastowany park oraz,przebudowény, wymagajacy generalnego
remontu budynek patacu, wraz z catg dziatka nr ew. 1/1, do 2008 roku znajdowat si¢
w zarzadzie NFOZ | dziatat jako oddziat ZOZ szpitala neurologiczno -
psychiatrycznego w Warszawie przy ul. Sobieskiego. Nieuzytkowany, przekazany
zostat do dyspozycji Szpitala Psychiatrycznego w Tworkach. Dalsza dewastacja
patacu i degradacja kompozycji parku wynikata juz z zaniechania dziatalnosci
medycznej i opieki. Park otwarty publicznie jest zaniedbany i pozbawiony pielegnacji,
co powoduje zacieranie dawnej kompozycji drzewostanu, drég i uktadu wodnego.

Stan obecni i wnioski

Dawny zespoét rezydencjonalny patacu i parku

Park i patac opisane sg jako odrebna nieruchomo$¢ KW 35187

Obszar dawnej rezydencji ma wyraznie zaznaczone, trwale wpisane w krajobraz
granice historyczne, wyznaczone przez charakterystyczne linie terenowe: od
wschodu granice stanowi rzeka Utrata, od potudnia droga na granicy niwy wsi
Komoréw, od zachodu linia muru i ogrodzen folwarku Komorowskiego, od pétnocy
droga do Pecic i Sokofowa.

W rejestrze gruntéw obszar dawnej rezydencji opisany jest aktualnymi numerami
dziatek 1/3, 1/4 1/5, 116, 1/7, 1/8, 1/9, 1/10, 1/11, 1/12, przy czym zaznaczy¢ nalezy,
ze pierwotnie byla to jedna dziatka 1/1, z ktérej nastgpito wspotczesne wydzielenie
dziatek 1/4 - 1/12 jako regulacja (wyprostowanie) granicy dziatki Folwarku Komoréw
A przed jej podziatem.

Powyzsze wydzielenie dziatlek 1/4 - 1/12 z granic parku zabytkowego jest
niewtasciwe pod wzgledem konserwatorskim, znieksztatcajgcym historyczny podziat
terenu — granica pomiedzy parkiem i folwarkiem biegfa linia famang,
odzwierciedlajaca potozenie budynkéw folwarku. Linia dawnej granicy jest w terenie
czytelna, zaznaczona reliktami muréw i ogrodzern.

Przestrzennie, kompozycyjnie i funkcjonalnie obszar rezydencji historycz_nie dzielit
sie na trzy czeéci — cze$¢ mieszkalng z patacem, oficyna i dziedzincem
reprezentacyjnym, dalej, komponowany park spacerowy, z bogatym dr_ZIEWO_Stanem,
ze stawami | wyspa na stawie, kanatami, mostkami i altang, oraz czesC p€jzazowg
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tak na ktorych zgodnie z kanonem sztuki ogrodowej poczatku XX wieku zaktadano
sady, bedace czescig kompozycji parku'". .

Wskazaé tu nalezy na niefortunne opisanie 1granic oraz_form uzytkowania terenu
parku w dokumentacji ewidencji parku 2 odnoszace sie do stanu
zagospodarowania w dniu sporzadzenia opisu, wynikajgce z niedostatecznego
rozpoznania historycznego i terenowego oraz btednej interpretacji w terenie.

Opisany w ewidencji obszar parku zabytkowego ogranicza si¢ wylacznie do
zadrzewionego terenu przylegtego do patacu. W istocie park kemdrowski obejmowat
teren o powierzchni ponad 10 ha z wyraznie zaznaczonymi w terenie.
charakterystycznymi liniami terenowymi, na potudnie siggajgc stawu na Utracie.

W stanie obecnym, budynek patacu jest catkowicie przebudowany i pozbawiony cech
historycznych. Nie istniejg dawne zabudowania funkcjonalne oficyn, w ich miejscu
zbudowano wspoétczesny budynek mieszkalny dla pracownikéw szpitala.

Zachowana jest brama wjazdowa ze stalowymi wrotami, kute ogrodzenie wzdtuz
ulicy Sanatoryjnej wymieniono na murowane z cegiet.

Czytelny jest dawny ukiad dziedzifica reprezentacyjnego z widocznym ksztattem
podjazdu i oryginalnym uktadem drzewostanu. Wymieniono nawierzchnig¢ podjazdu
ktadac ,trylinke”. Po potudniowe] stronie patacu zachowat si¢ fragment schodow i
kamiennej obudowy tarasu.

W parku zachowana jest w pefni kompozycja stawéw i kanatéw zasilajgcych,
laczacych stawy z rzekg Utratg. W stawach utrzymywane jest lustro wody, kanaty sa
znacznie zamulone.

Zachowana jest znaczna ilo$¢ starodrzewu parkowego, w tym kompozycja drzew
iglastych nad stawem gtéwnym, klomb na wyspie na matym stawie, oraz pojedyncze,
wyrézniajace sie drzewa soliterowe. Drzewostan jest zniszczony i zaniedbany, z
licznymi wiatrolomami, przero$niety samosiewem miodych drzew sukcesyjnych.
Ukiad $ciezek parkowych jest mato czytelny, zaro$nigty samosiewem.

W parku nie zachowato sie dawne wyposazenie altan, pawilonéw ogrodowych i
mostkow.

Brama wjazdowa, dziedziniec reprezentacyjny z oryginalng kompozycig drzew o

" poréwnaj kompozycje ogrodéw dworskich wg Franciszka Szaniora, Stefana Celichowskiego, Jana Rogowicza.

Planisci poczatki XX wieku wywodzili sie z kregu ogrodnikéw — pomologéw a sad byt utozsamieniem tradycyjnego
olskiego ogrodu dworskiego, taczacego w kompozycji walor estetyczny z wartoscig uzytkowa.

2 Zeszyt ewidencyjny parku zabytkowego w Komorowie. Park w Komorowie, Katalog parkow st. wojew6dztwa

warszawskiego. J.Olizar, T.Szymanowski, K Florczak, B.Narkiewicz-Jodki, T.Firlej, E.Lachowska, 1977.
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7 Mapa ewidencyjna 1:10 000
: Uwidoczniony podziat dziatek ewidencyjnych w
i ¥/ obrebie dawnego zatozenia.
25 Vi Linig czerwong wkreslono pierwotne granice
ol PR dziatek 1/1 rezydencji z parkiem wg KW 35187 i
e L T 1/2 folwarku wg KW 43693
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W opinii Narodowego Instytutu Dziedzictwa, warto§¢ historyczna dawnego
zatozenia rezydencjonalnego w Komorowie, stan zachowania historycznej
formy kompozycji przestrzennej parku oraz oryginalnej substancji drzewostanu
w pierwotnych granicach zalozenia, spetnia przestanki do wpisania parku do
rejestru zabytkéw. Proponowany obszar obejmuje dziatki 1/3 (park), 114 1/5, 116,
117, 118, 119, 1110, 1111, 1/12 (wspéitczesne wydzielenie jako regulacja granicy)
oraz czesé dziatki 430/2 - rzeka Utrata w przebiegu granicy parku. Catkowicie
przebudowany i pozbawiony cech historycznych patac oraz wspoétczesny budynek
mieszkalny nie sg objete planowang ochrong konserwatorska.

Folwark Komoréw A

Folwark pierwotnie zajmowat dziatke 1/2 z zabudowaniami gospodarczymi,
administracyjnymi i przylegajacymi do folwarku w granicach dziatki polami i
pastwiskami. W granicach dziatki folwarku znajdowato si¢ podworze z fragmentem
alei wjazdowej i bramami. Opisany jest jako odrebna nieruchomo$¢ KW 43693.
Teren ma bardzo wyrazne granice, utrwalone charakterystycznymi liniami
terenowymi: od wschodu granica parku patacowego z reliktami muréw i ogrodzen, od
poludnia droga na granicy dawnej wsi Komoréw, od zachodu Aleja Lipowa, od
potnocy linia drogi do Sokotowa (ulica Sanatoryjna). Caty teren dawnego folwarku
znajduje sie na obszarze ustanowionego Zespotu przyrodniczo-krajobrazowego wsi
Komoréw.

Teren w stanie obecnym, wg rejestru gruntéw podzielony jest na mate dziatki.
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e Nr. 560, 561, 562, 633, 634, czes¢ 653/6 i czes¢ 560/2 stanowigce tzw.
podwérze wjazdowe. Nalezy tu zwr6ci¢ uwage na niezgodno$¢ przebiegu
ogrodzen dziatek z podziatem geodezyjnym. oo

e Nr. 565 — 574 wydzielone z dziatki 1/2 dawnego folwarku i zabudowane
domami jednorodzinnymi.

e Nr. 575 — 665 i 1/4 — 1/12 bedace wspodiczesnym, ignorujgcym historyczny
uktad folwarku podziatlem na dziatki budowlane, przy czym wydzielone dziatki
1/4 — 1/12 z zachowanymi reliktami muru sg czesoig historycznego parku
zabytkowego.

Czes¢ wydzielonych dziatek pozostaje zabudowane wspétczesnymi jednorodzinnymi
domami mieszkalnymi, zasadnicza cze$¢ terenu dawnego folwarku, po rozebraniu
zabudowan gospodarczych jest nieuzytkowana i przeznaczona Ww MPZP pod
zabudowe. :

W opinii Narodowego Instytutu Dziedzictwa, ze wzgledu na znaczace
przeksztaicenia terenu, brak historycznej zabudowy gospodarczej dawnego
folwarku i cze$ciowa jego zabudowe, nie ma przestanek do wpisania calego
terenu folwarku do rejestru zabytkéw. Zasadnym jest natomiast, wpisanie do
rejestru zabytkéw jako czesci parku, fragmentu terenu dawnego podworca
wjazdowego przed brama, stanowiacego historyczna droge wjazdu (dzisiaj
niezagospodarowany teren w osiowym przediuzeniu Alei Marii Dabrowskiej na
odcinku od Alei Starych Lip do granicy parku komorowskiego), obejmujgcego
dziatki 633, 634, oraz czesci dziatek 561, 562, 563/6, 560/2.

Widok z Alei Marii Dabrowskiej w kierunku parku, zadrzewienia sukcesyjne przestaniajgce widok

il
o

Pr—z(e_"st‘rzeﬁ dawnego podwérca wjazdowego z widokiem na park i 2abudoWa w obrebié podwérCa
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Wspdéiczesna zabudowa mieszkaniowa na terenie dawnego folwarku, widok od strony podwoérca
wjazdowego i od strony parku

Aleja Marii Dabrowskiej, dawna droga do Helenowa

Droga helenowska, fot. z okresu miedzywojennego.

§ Droga tgczaca rezydencie w Helenowie z dworem i
| folwarkiem w Komorowie, w pierwotnym ksztaicie
' wysadzana byta brzozami, a na odcinku dojazdu do
- dworu i folwarku Komoréw lipami jako reprezentacyjna
aleja.
= Ok. 1925 roku na odcinku planowanego Miasta Ogrodu
¥ Komordéw obsadzona byta podwéjnymi rzedami lip po obu
¥ stronach drogi, z szerokimi chodnikami pod drzewami.
| W aktualnym stanie zachowany jest oryginalny przebieg
drogi w catej dtugosci od Helenowa do Komorowa, oraz
w cze$ci dawne obsadzenia:

Na odcinku od Helenowa do toréw kolejki WKD (2000 m) zachowane sg nieliczne
drzewa dawnego obsadzenia (brzoza brodawkowata), w ukfadzie czytelnych nadal
rzedow.

Na odcinku od toréw kolejki WKD do ulicy Kotoriskiego (400. m) zachowany jest
podwdjny rzad drzew po potudniowej stronie drogi (lipa drobnolistna i kion
zwyczajny), z chodnikiem.

Na odcinku od ul. Kotoriskiego do ul. Podhalarniskiej (300 m) zachowany jest
podwojny rzad drzew po poétnocnej stronie drogi (lipa drobnolistna i klon zwyczajny),
bez chodnika, z pasem trawnikéw pod koronami drzew.

Na odcinku od ul. Podhalanskiej do Al. Starych Lip (600 m) zachowane sg oba rzedy
drzew alejowego obsadzenia drogi (lipa drobnolistna, kasztanowiec zwyczajny),
uznane za pomnik przyrody, z chodnikami po obu stronach ulicy.

Na odcinku od Al. Starych Lip do granicy parku, w obrebie dawnego podworca
wjazdowego, drzewa, nawierzchnie i elementy zagospodarowania nie zachowaty sie.
Aleja Marii Dagbrowskiej zachowuje oryginalng forme przestrzenng ulicy jako
promenady spacerowej miasta-ogrodu, z szerokimi pasami terenu pomiedzy jezdnig
a granicg posesji, rezerwowanymi na chodniki. Wszystkie uzupetnienia ubytkow
drzew majg charakter kontynuac;ji historycznej.
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W opinii Narodowego Instytutu Dziedzictwa, warto$é historyczna dawnej drogi
helenowskiej, obecnie Alei Marii Dabrowskiej w Komorowie, stan zachowania
historycznej formy oraz oryginalnej substancji drzewostanu, stanowi
przestanke do wpisania ulicy do rejestru zabytkéw jako czesci dawnego
zatozenia przestrzennego Helenowa i Komorowa, na odcinku od bramy
rezydencji w Helenowie, do Alei Starych Lip w Komorowie. Proponowany
obszar obejmuje dziatki 744/3 (Aleja Marii Dabrowskiej), czesci dziatek 844 i
845/40, dziatki 744/6, 716/15, 735 (ulica Brzozowa) i 64 (ulica Brzozowa)

Ulica Brzozowa, widok w kierunku Helenowa, w tle brama patacu w Helenowie widok w kierunku
Komorowa, relikty dawnego obsadzenia brzozowego.

"

Aleja Marii Dabrowskiej od toréw WKD do ul. Kotoriskiego, strona poludniowa. Zachowane oryginaine
bzenie cdwée’ alei

= [ 2 Lan s A At e L) o=t '2'2.*-— 3 e, eSS
Aleja Marii Dabrowskiej pomiedzy ul. Kotonskiego a ul Podhalarska, strona péinocna. Zachowane

oryginalne obsadzenie podwdjnej alei.
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Aleja Marii Dabrowskiej, zbieg z Aleja starych Lip, widok w kierunku folwarku Komor6w i patacu, zbieg
z torami WKD A~
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Maciej Swigtkowski
dr inz. architekt krajobrazu
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KOMOROW GM. MICHALOWICE
PROPONOWANE GRANICE WPISU PARKU DO
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