MAZOWIECK]
WOJEWODZKI
KONSERWATOR
ZABYTKOW

Warszawa, dnia 16, 10, 2019 roku
WRD.5130.1.15.2018

DECYZIANR 5 /2019

Na podstawie przepiséw art. 89 pkt 2, art. 91 ust. 4 pkt 3 i 4, art. 3 pkt 1, 2, art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 23
lipca 2003 roku o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2018. poz. 2067, ze zm.), w trybie art.
104, w zwigzku z art. 108 Kodeksu postepowania administracyjnego (Dz.U. z 2018 r. poz. 2096, ze zm.),
w wyniku postepowania administracyjnego przeprowadzonego z urzedu w zwigzku z wnioskiem organizacji
spotecznych
orzekam:
e wpisat do rejestru zabytkéw nieruchomych wojewddztwa mazowieckiego: dawny park patacowy
potozony przy ul. Sanatoryjnej 1, prowadzaca do niego Aleje Marii Dabrowskiej wraz
z fragmentem dawnego folwarku, stanowigcym podwoérze wjazdowe na przedtuzeniu osi ww. alei,
potozone w Komorowie, gmina Michatowice, powiat pruszkowski
Niniejszym wpisem obejmuje sie:
= teren zatozenia parkowego w granicach dziatki ewidencyjnej nr 1/3 z obrebu Komorow Wie$ oraz
fragmentu dziatki ewidencyjnej nr 638 z obr. j.w. wyznaczonego w oparciu o pozostatosci ogrodzenia,
= fragment dawnego folwarku, stanowigcy d. podworze wjazdowe, obejmujgcy dziatke nr ewid. 633
oraz potudniowe fragmenty dziatek nr 560, 561, 562 z obrebu Komoréw Wies, ograniczone linig
poprowadzong w odlegtosci 6 m od poétnocnego, czesciowo zachowanego szpaleru nasadzen
ujmujgcych ww. wjazd — obecnie drzew i karp (szczegétowe oznaczenie granic ww. terenu zawiera
zatgcznik nr 2),
= Aleje Marii Dgbrowskiej, w granicach dziatek nr 744/3, 744/6, 716/14, 716/22, 716/30 z obrebu
Komorow Osiedle oraz fragmentéw dziatek nr 844 i 845/40 z obrebu Komoréw Osiedle i 550/2
z obrebu Komoréw Wies, zgodnie z oznaczeniem na zatgcznikach graficznym nr 1 i czesciowo nr 2.
= Zabytkowy teren oznaczono kolorem czerwonym na zatacznikach graficznych nr 1 i nr 2 do niniejszej
decyzji, ktére stanowig jej integralng czesc.
e odstapi¢ od wpisu do rejestru zabytkow pozostatych dziatek gruntu, objetych postepowaniem tj.
dziatek nr 634, 635, 636, 637 i pozostatych czesci dziatek nr 638, 550/2, 560, 561, 562 z obregbu
Komoréw Wies oraz pozostatych fragmentow dziatek nr 844, 845/40 z obrebu Komoréw Osiedle

e nadac decyzji rygor natychmiastowej wykonalnosci

Uzasadnienie

Postanowieniem z dnia 26 kwietnia 2018 r. Mazowiecki Wojewddzki Konserwator Zabytkdw (MWKZ)
wszczagt postepowanie administracyjne z urzedu w sprawie wpisania do rejestru zabytkow ww.
komponentow przestrzennych, w zwigzku z wnioskiem ztozonym przez siedem organizacji spotecznych:
Towarzystwo Przyjaciét Miasta Ogrodu Komoréw Komorowianie, Stowarzyszenie Kulturalny Komordw,

Fundacje Miejsce, Stowarzyszenie Przyjazna Ostoja, Stowarzyszenie tad na Mazowszu, Stowarzyszenie



Spoteczne Arche oraz Stowarzyszenie Genius Loci. W toku postepowania dwukrotnie przeprowadzono
ogledziny objetego postepowaniem terenu — 14 maja oraz 29 sierpnia 2018 r. Ponadto przeprowadzono
dowody z dwdch opinii specjalistycznych dot. oceny wartosci zabytkowych oraz zasadnos$ci wpisania do
rejestru zabytkéw objetego postepowaniem obszaru: opinii dr Macieja Swigtkowskiego z dnia 26.09.2018 .,
o ktérg tut. organ zwrocit sie do Narodowego Instytutu Dziedzictwa oraz z opinii wniesionej przez
petnomocnika strony postepowania — Bozeny Sitnik, autorstwa dr hab. Marty Lesniakowskiej, prof. IS PAN.
Pierwsza z rzeczonych ekspertyz zostata skorygowana w dn. 11.01.2019 r. W opracowaniu szczegotowej
analizie poddano rozwdj przestrzenny i historie débr komorowskich a takie obecny stan zachowania
poszczegdlnych komponentéw objetych postepowaniem, uznajac za zasadne objecie wszystkich elementéw
wpisem do rejestru zabytkow z propozycja rozszerzonego zakresu ochrony konserwatorskiej dawnej drogi
helenowskiej. Z kolei autorka drugiej z ww. opinii uznata teren pofolwarczny, rozpatrywany w granicach
dziatek o nr 633, 634, 560, 561, 562 i czesci dziatki 550/2 w obrebie Komordéw Wies, za pozbawiony wartosci
zabytkowych, aprobujac zarazem mozliwo$¢ wpisu do rejestru samego dawnego zatozenia parkowego i Alei
Marii Dgbrowskiej. Wystgpienie Towarzystwa ,Komorowianie” zawiera sformutowang przez dr hab.
Jeremiego Krélikowskiego, prof. SSGW, merytoryczng polemike z ww. opinig prywatna, w ktérej wartosci
obszaru przeanalizowano odwotujgc sie do kategorii krajobrazu kulturowego i ,genius loci”. Glos
w przedmiotowej sprawie zabrat takze spoteczny opiekun zabytkéw Mikotaj Tatandziewicz, uznajac potrzebe
ustanowienia prawnej ochrony catosci objetego postanowieniem zatozenia, sugerujac zarazem, w $lad za
opinig NID, szerszy zakres ochrony. Zarazem uwagi w sprawie ztozyty w kolejnych pismach strony
postepowania wnoszac o odstgpienie od objecia ochrong konserwatorskg terendw po dawnym folwarku.
Przygotowujgc niniejsze orzeczenie przeanalizowano ustalenia i wnioski zawarte w ww. opiniach, a przy
precyzyjnym okresleniu zakresu wpisu do rejestru zabytkéw dodatkowo oparto sie na dokumentacji
geodezyjnej sporzadzonej na zlecenie Gminy Michatowice i ztozonej do akt sprawy w dniu 29.03.2019 r.
Jednoczesnie przy ocenie stanu zachowania parku jako materiat porownawczy wykorzystano dokumentacje
z 1977 roku ,Zeszyt ewidencji parku w Komorowie” z katalogu parkow Stotecznego Wojewoddztwa
Warszawskiego oraz skrécong ewidencje parkowg z 1956 roku (opracowania w zbiorach archiwum tut.
urzedu). Al. Marii Dabrowskiej stanowi ponadto element historycznego ukfadu urbanistycznego Miasta
Ogrodu Komoroéw ujety w wykazie obiektéw zabytkowych wyznaczonych do wtgczenia do wojewddzkiej
ewidencji zabytkow na podstawie art. 7 ustawy z dnia 18 marca 2010 r. o zmianie ustawy o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami oraz zmianie niektérych innych ustaw (Dz. U z 2010 r. Nr 75, poz. 474).
Poczatki rozwoju Komorowa siegajg XV wieku, kiedy w dokumentach pojawia sie nazwa ,,Comorowo”
odnoszgca sie do majatku w dolinie rzeki Utraty, jednak udokumentowana historia przedmiotowego
zatozenia siega XIX wieku. Wéwczas Komorow wchodzit w sktad dobr nalezgcych do hetmana koronnego
Michata Oginskiego, ktore ok. 1800 roku przeszty w rece Tomasza Adama Ostrowskiego, putkownika wojsk
koronnych, marszatka sejmu i senatora. Siedziba majatku zwana byta odtad Helenowem. Wéwczas powstat
helenowski dwér z ogrodem oraz folwark w nieodleglym Komorowie. Zachowane do dzi$ komorowskie
zalozenie parkowe zgodnie z opinig NID siega swymi poczatkami okoto 1830 roku, czaséw kolejnego
wiasciciela dobr, Wtadystawa Ostrowskiego. Wéwczas folwark, prawdopodobnie dzierzawiony przez rodzine
Sobolewskich, funkcjonowat w strukturze débr helenowskich jako odrebny osrodek gospodarczy i majatek
ziemski, uwzgledniajgcy dwie wsie przedzielone przebiegiem Utraty — Komoréw i Sokotow. W zakolu rzeki,
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rozwineta sie niewielka posiadtos¢ w formie parku krajobrazowego ze stawami. Ostatnim ogniwem
rozwojowym zespotfu byto wytyczenie kilkukilometrowej alei obsadzonej rzedami drzew, tgczacej Helenow
z Komorowem. W wyniku represji po powstaniu listopadowym majatek Ostrowskich ulegt konfiskacie z mocy
dekretu carskiego. W nastepstwie tychze wydarzen zmienita sie struktura witasnosci rozlegtych débr
i nastgpito ostateczne ich rozcztonkowanie na odrebne jednostki — Helendw, wtasnos¢ Arkuszewskich oraz
Komoréw pod zarzadem urzednika carskiego, wydzierzawiony mecenasowi Marcelemu Tarczewskiemu
i Aleksandrze z Tanskich Tarczewskiej. Kilka lat po $mierci Tarczewskiego w 1843 roku, zadtuzong posiadtos¢
zlicytowano. Analizowane zatozenie, uregulowane w ksiedze hipotecznej ,Dobra Komoréw i Sokotow”
obejmowato na tym etapie teren parku ograniczony od wschodu zakolem rzeki z drewnianym dworem
Tarczewskich, zespot folwarczny sasiadujgcy z parkiem od strony zachodniej oraz rozlegte grunty wsi
z oddalonym na potudnie mtynem. Na mocy uwtaszczenia chtopéw w 1867 roku, od débr komorowskich
odtagczono i podzielono na dziatki osiedlencze blisko potowe areatu wiejskiego tj. 540 ha (czes¢ wsi Komorow
i catos¢ gruntow Sokotowa). Jednoczesnie w toku kolejnych transakcji majgtek kilkakrotnie zmieniat
dzierzawcow, by ostatecznie w koricu XIX wieku znalez¢ sie w rekach Stanistawa i Heleny Jézefowiczéw.
Nowi wrtasciciele ok. 1900 roku, prawdopodobnie na fundamentach wczesniejszej siedziby, wzniesli
murowany patac w stylu eklektycznym i otoczyli go skomponowanym na nowo parkiem krajobrazowym
z metalowym ogrodzeniem. Wowczas tez utrwalita sie struktura funkcjonalna débr komorowskich,
z wyodrebnionym osrodkiem gospodarczym - zespotem folwarcznym oraz zatozeniem rezydencjonalnym
z sadem, wraz z tagkami i polami uprawnymi stanowigcymi zaplecze gospodarcze majgtku oraz mtynem na
stawie przy starym korycie Utraty. Dostep do pobliskich laséw zapewniata wiodgca na potudnie droga,
odpowiadajgca obecnemu przebiegowi Alei Starych Lip. Przebieg drogi helenowskiej wyznaczat lokalizacje
podworza wjazdowego w obrebie folwarku. Nowy rozdziat historii Komorowa przyniosta dziatalno$cé
kolejnych witascicieli Jozefa i Marii Markowiczéw, ktérzy w 1908 wydzierzawili majgtek komorowski
(,Folwark Komoréw A”) a w 1912 nabyli cato$é¢, wchodzgc réwniez w posiadanie gruntéw wiejskich (,,Dobra
Komoréw i Sokotow”). W folwarku zatozono wzorcowg hodowle kréw mlecznych, natomiast patac
adaptowano do uzytku sanatorium utworzonego w 1912 roku przez dr Knopfa i dr Kopczynskiego ze szpitala
w Tworkach. Prawdopodobnie charakter wyposazenia parku dostosowano réwniez do celéw kuracyjno-
terapeutycznych. Markowiczowie, poczatkowo traktujgcy Komordw gtéwnie w kategoriach letniskowo-
rekreacyjnych ostatecznie osiedli tutaj w pézniejszym okresie. Pogarszajaca sie sytuacja finansowa sktonita
nowych wiascicieli to stopniowej parcelacji i odsprzedazy gruntow wiejskich na cele budowlane,
prowadzonej w kilku etapach: przed 1914 rokiem (tzw. Stary Komorow), w 1923 roku (Osiedle ,Strzecha
Polska”) i w 1928 roku (Miasto-Ogrod Komorow). Nowe osiedla rozciggaty sie po obydwu stronach toréw
kolejki EKD, natomiast czg$¢ gruntéw z polami uprawnymi i lasem oraz zesp6t folwarczny i rezydencjonalny
pozostat w rekach rodziny Markowiczéw. Po wojnie znacjonalizowane pozostatosci dobr komorowskich na
pewien czas trafity pod zarzagd MON (l. 1947-1957). Nastepnie zatozenie parkowe wraz z sadem owocowym
i ogrodem warzywnym, wyodregbnione od zabudowarn gospodarczych, przejete zostato przez Paristwowy
Szpital dla Nerwowo i Psychicznie Chorych w Pruszkowie-Tworkach, nastepnie jako Oddziat Leczenia Nerwic
Komorow, podlegat zespotowi Psychiatrycznej Opieki Zdrowotnej m. st. Warszawy. W przebudowanym
w poczatkach lat 60. XX w. obiekcie patacowo-kuracyjnym ulokowano sanatorium. Od 2015 roku budynek
wraz z terenem pozostaje nieuzytkowany. Rownolegle w 1948 roku w czesci gospodarczej, w d. Folwarku
Komoréw, zatozono Paristwowe Gospodarstwo Rolne, w latach 1977-1990 uzytkowane przez SGGW.



Park w ksztalcie zblizonym do obecnego zatozony zostat na przetomie XIX i XX wieku w stylu
krajobrazowym ze swobodnie grupowanymi nasadzeniami zieleni i z uktadem wodnym w postaci stawow
z szeregiem kanatow nawadniajgcych. Tak uksztattowane zatozenie otwierato sie na sad funkcjonujgcy na
jego skraju oraz okoliczne tereny tgk. Na przestrzeni dziesiecioleci park ulegat niewielkiej rekompozycji,
polegajacej gtéwnie na wprowadzaniu nowych drzew ozdobnych. Stopniowa degradacja parku,
pozbawionego fachowej opieki i wiasciwej gospodarki drzewostanem, postepowata sukcesywnie po 1945 r,
Czesciowemu zaburzeniu ulegta takze struktura zatozenia - we wschodniej czesci parku wyodrebniono
niewielki wygrodzony fragment gruntu z budynkiem hydroforni. W pétnocno-zachodniej czesci zatozenia
zgrupowane sg zabudowania — dawny patac przebudowany na pawilon sanatoryjny, wspétczesny pietrowy
budynek administracyjno-mieszkalny oraz przy zachodniej granicy parku niewielkie obiekty gospodarcze.
Historyczny element zagospodarowania stanowi pozostato$¢ dawnej lodowni w formie murowanej piwnicy,
zlokalizowana na skraju parku przy fragmencie ogrodzenia (obecnie czesciowo na dziatce ew. nr 638). Dawny
patac poprzedzony jest od potnocy gtowng bramg i reprezentacyjnym wjazdem zakomponowanym wokét
okragtego gazonu. Podworze i podjazdy wokdét gmachu sanatoryjnego wytozone sg trylinkg. Gtowny wjazd,
przeniesiony w obecne miejsce przez Markowiczow, posiada brame stalowg z metalowych sztachet
z elementami ozdobnymi, osadzong na murowanych boniowanych stupkach. Analogiczna zachowana brama
od strony zachodniej stanowita pierwotny wjazd do rezydencji, a nastepnie petnita role stuzebng,
zapewniajgc dostep z folwarku. Mniej czytelny jest ukfad komunikacyjny samego parku obejmujgcy
nieregularny uktad $ciezek spacerowych, dawniej zaopatrzonych w mostki na przecieciu z elementami
systemu wodnego. Posrodku zatozenia znajdujg sie dwa stawy: jeden wiekszy o podiuinym,
wrzecionowatym ksztatcie oraz drugi mniejszy (od strony potudniowo-zachodniej) réwniez podtuzny
z okragta zadrzewiong wyspa posrodku, dawniej potgczong ktadka z brzegiem. Staw wiekszy zaopatrzony jest
w gtowny kanat meandrujacy w kierunku rzeki Utraty potaczony z systemem mniejszych kanatow — dawniej
wyposazonych w przepusty pozwalajace na regulacje poziomu wody. Park porosty jest zréznicowanym
drzewostanem. Wsérod drzew ozdobnych przewazajg gatunki rodzime. W reprezentacyjnej strefie wjazdu
znalazty sie m.in. kasztanowce, klony, graby i Swierki. W strefach granicznych od pétnocy, wzdtuz ogrodzenia
i wzdtuz sciezki od potudnia dominuje lipa drobnolistna. Z kolei brzegi stawéw porastajg skupiska drzew
z przewagg klonéw pospolitych, wigzéw szyputkowych, z wyrézniajgcymi sie okazami jesiondw wyniostych
i masywem S$wierkéw pospolitych wzdtuz pétnocnego brzegu wiekszego ze zbiornikéw. Powyzszy uktad
rodlinnosci tworzy szereg malowniczych otwar¢ widokowych na zbiorniki wodne, wyspe i okoliczne tereny.
Ogodtem wsrad drzewostanu znajduje sie osiem pomnikow przyrody: klon jawor (2 szt.), klon pospolity,
kasztanowiec pospolity, jesion wyniosty (3 szt.). Szczegétowa ocena zasobu drzewostanu wymaga
aktualizacji inwentaryzacji, jednak zaréwno wizja lokalna jak i ocena stanu zachowania parku i jego waloréw
krajobrazowych zawarta w opinii NID pozwalajg uznaé, iz zasadniczy uktad przyrodniczo-krajobrazowy
zatozenia zostatl utrzymany i nie ulegt degradacji skutkujgcej trwatymi zmianami w charakterze zieleni
parkowej lub sposobie zagospodarowania terenu. Nie stwierdzono znaczacej utraty wartosci zabytkowych,
lecz zaniedbania prowadzgce do niekontrolowanego rozrostu samosiewdw, a przez to do cze$ciowego, lecz
odwracalnego, zatarcia czytelnosci walorow kompozycyjno-dekoracyjnych parku. Ponadto, w kilku miejscach
odnotowano obecnos$¢ wiatrotomow. Nie przetrwaly natomiast elementy dawnego urzadzenia terenu
w postaci mostkéw, pomostéw czy altan. Obecnie granice zespotu sg czytelne w terenie i wyznacza je uktad
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po wojnie wymienione na mur z szarej cegly. Bramie od strony dawnego podwdrza folwarcznego towarzysza
relikty muru, unaoczniajgce czesciowo zachodnig granice zatozenia. Park historyczny nie ogranicza sie do
obszaru porostego gestym drzewostanem, lecz obejmuje réwniez strefe niezadrzewiong od strony
potudniowo-zachodniej — pozostatos¢ po czesci uzytkowej z sadem owocowym, utrwalonym dzi$ w nazwie
ulicy Stare Sady. Sad byt czesto spotykang formg uzytkowania dawnych zatozen, wspétistniejaca z obszarami
o funkcji rekreacyjno-ozdobnej. Z tego wzgledu uzasadniona jest ochrona catosci zatozenia w jego
historycznych granicach, mimo zréznicowania waloréw przyrodniczo-krajobrazowych poszczegdlnych stref,

W opracowaniu NID granice proponowanego zakresu ochrony naniesiono na nieaktualny podktad
geodezyjny, w ktorym oznaczone zostaly dziatki o numerach 1/4 do 1/10, wedlug autora opinii
wyodrebnione wtoérnie z terenu dawnego zatozenia parkowego (z nieruchomosci 1/1) jako jego skrajne
fragmenty ograniczone reliktami ogrodzenia w celu wyprostowania granicy parku. Powyisze dziatki sa
obecnie scalone z nieruchomosciami osciennymi jako nowe parcele przeznaczone w Miejscowym Planie
Zagospodarowania Przestrzennego pod zabudowe jednorodzinng (aktualnie dziatki nr 638, 643, 648, 652,
657, 660, 662). Na ww. terenie nie stwierdzono istnienia reliktow zabudowan i ogrodzenia, z wyjatkiem
oznaczonego na zatgczniku graficznym fragmentu dziatki nr 638 ze wzmiankowang wyzej lodownig i reliktami
ogrodzenia. Powyisze elementy zagospodarowania nie zostaty rowniez precyzyjnie okreslone
i udokumentowane w rzeczonej opinii. MWKZ stoi na stanowisku, iz wigczanie ich w zakres wpisu nie
znajduje uzasadnienia merytorycznego. Teren, ktérego czes¢ stanowity analizowane fragmenty gruntu, nie
jest kluczowy z punktu widzenia ochrony zabytkowego zatozenia. W tym miejscu funkcjonowat bowiem
ogrod uzytkowy, pozbawiony elementéw krajobrazu komponowanego. Pominiecie powyzszych fragmentéw
nie naruszy integralnosci zabytkowej przestrzeni, utatwi zarazem spojne zarzgdzanie terenem i podyktowane
jest stusznym dazeniem do ograniczania ingerencji w sfere uprawnien wtascicielskich.

Whpisem indywidualnym do rejestru zabytkow nie objeto takze dawnego patacu komorowskiego.
Autorzy obydwu opinii zgodnie wskazujg na znaczacy ubytek wartosci zabytkowych obiektu uzasadniajgcy
takie dziatanie. Eklektyczny gmach ulegt daleko idacej przebudowie w zwigzku z adaptacjg na szpital
psychiatryczny, utraciwszy walory kompozycyjne asymetrycznej bryly (ryzalit zwiericzony ozdobnym
szczytem i narozng wieze) oraz artykulacje i opracowanie lica (gzymsy, boniowanie i zdobienia strefy okien).
W wyniku przebudowy bryte nadbudowano o jedng kondygnacje zamknietg ptaskim dachem i rozbudowano
o aneks w narysie tarasu, a wyraz plastyczny elewacji radykalnie uproszczono. W obecnym zakresie wpisu
obiekt podlega¢ bedzie ochronie prawnej w swej zubozonej formie jako element zagospodarowania
zabytkowego zatozenia majacy wplyw na jego charakter.

Odnoszac sie do uwag zawartych w opinii prywatnej, dotyczacych zaréwno pierwotnego
przeznaczenia obiektu okreslanego jako ,pseudopatac” lub obiekt szpitalny jak i otaczajgcego parku,
stwierdzi¢ nalezy iz na gruncie niniejszego orzeczenia kwestia okreslenia dominujacej funkcji —
rezydencjonalnej lub sanatoryjnej — nie stanowi istoty niniejszego rozstrzygniecia. Budynek, jak wskazano
powyzej nie jest obiektem o indywidualnie rozpatrywanych walorach. W przypadku samej kompozycji
parkowej akcentowanie w rzeczonej opinii roli parku jako przyrodniczego otoczenia osrodka kuracyjnego
powotanego do zycia w pocz. XX wieku nie stanowi okolicznosci umniejszajacej walory zabytkowe
analizowanego zatozenia, lecz fakt wzbogacajacy wiedze o jego historii i ztozonosci form uzytkowania.

Kolejny historyczny komponent przestrzenny objety niniejszym wpisem stanowi Al. Marii

Dgbrowskiej. Jak wskazano powyzej droga byta pierwotnie czescig historycznego traktu taczacego Komoréw



z pobliskim Helenowem, zas od I. 20 XX wieku wraz z rozwojem Miasta Ogrodu gtéwng arterig i osig
przestrzenng ksztattujacego sie letniska, ktorego ukfad przestrzenny opracowat w 1928 Tadeusz Szymanski.
Dawna ,szosa komorowska” zawdziecza swa obecng nazwe pisarce Marii Dgbrowskiej, mieszkajgcej
w Komorowie od 1957 r. do swej Smierci w 1965 r. Objeta zakresem niniejszego wpisu aleja obejmuje
komorowski odcinek drogi do Helenowa z wyrazng granica w postaci torow kolejki WKD. Od strony
zabytkowego parku ulice otwiera rondo u zbiegu z Al. Starych Lip, Al. Kasztanowg i ul. Sieradzka. Pamigtka
po dawnych wtascicielach Komorowa, J6zefie i Marii Markowiczach, jest figura Matki Boskiej z Dziecigtkiem
ustawiona przy poczagtkowym biegu ulicy. Potudniowa strony alei wyposazona jest w waski chodnik z piyt
betonowych, poétnocna strona na catej dtugosci nie posiada brukowanego ciggu pieszego, a jedynie
nieregularng sciezke zwirowg. W dzisiejszym ksztatcie aleja w catoéci zachowata swoj dawny przebieg, lecz
poszczegdlne jej odcinki nie prezentujg jednolitych wartosci kompozycyjno-przyrodniczych. Ok. 500-
metrowy odcinek pomiedzy rondem a ul. Podhalanska jest najlepiej zachowanym i utrzymanym fragmentem
alei z punktu widzenia wartosci substancji przyrodniczej i rytmu nasadzen, objetym ochrong jako pomnik
przyrody ze 125 okazami lipy drobnolistnej (o $rednicy pnia ok. 120-220 cm) oraz dwoma klonami-jaworami.
Dalszy fragment alei do wylotu ulic Waldemara i Kotonskiego (ok. 300 m) jednostronnie zachowat
stosunkowo regularne alejowe obsadzenie drogi z przewagg lip. Na koncowym odcinku do torow
kolejowych, nasadzenia tracg regularny alejowy uktad i jednolitos¢ gatunkowa (dominujg mtodsze
nasadzenia, m.in.: sosny, klony, wierzby, deby), przy czym znaczny fragment po stronie potudniowej
(pomiedzy ul. Kotonskiego a ul. Ks. Skorupki) doznat zniszczerh w wyniku wysadzenia zlokalizowanych tu
niemieckich sktadéw amunicji w styczniu 1945 r. Liczne drzewa w alei lipowej wykazujg uszkodzenia
mechaniczne, cze$¢ doznata nieprawidtowych zabiegow w tym przede wszystkim nadmiernych cieé
technicznych i ogtawiania. Jak wykazaty ogledziny, inwentaryzacja i ekspertyza dendrologiczna, stan
zabytkowej alei jest sredni, a czesciowo zly, ze znacznym udziatem suszu w koronach. Starodrzew wymaga
kompleksowych zabiegéw pielegnacyjnych i poprawy warunkdw siedliskowych.

Zarzad Powiatu Pruszkowskiego planuje realizacje inwestycji polegajacej na rewaloryzacji
i przebudowie alei na podstawie projektu wytonionego w konkursie w 2018 roku. Celem przygotowanej
koncepcji jest ochrona i zachowanie istniejgcych wartosciowych okazéw drzew i poprawa warunkdéw
wegetacji zieleni oraz czesciowa rekonstrukcja nasadzen zgodnie z kompozycja pomnikowej alei lipowej.
Warunkiem przewodnim jest nienaruszalnos$¢ wartosciowego drzewostanu a celowi temu podporzadkowano
koncepcje funkcjonalno-przestrzenng i estetyczng catosci z uwzglednieniem obstugi komunikacyjnej posesiji.

Na zachdd od parku, obecnie terenu posanatoryjnego, funkcjonowat osrodek folwarczny wtascicieli
Komorowa, od ok. lat 20. XX wieku wyspecjalizowany w produkcji mlecznej, posiadajacy ogrod i pasieke, za$s
po nacjonalizacji majatku ziemskiego przeksztatcony w PGR, ktérego zakres obszarowo odpowiadat
dotychczasowemu gospodarstwu (teren dawnej dziatki nr 1/2) i bazowat na jego zabudowaniach. W latach
90. XX wieku rozebrano wiekszo$¢ obiektéw gospodarczych a teren rozparcelowano na dziatki budowlane.
Obecnie analizowany obszar zabudowany jest czesciowo domami jednorodzinnymi (gtownie wzdtuz
Al. Starych Lip), a pozostata czes¢, przede wszystkim poétnocna, jest w wiekszoéci nieuzytkowana.
W uchwalonym w 2004 roku Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego potnocny fragment
terenu pofolwarcznego (obszar dziatek nr 560, 561, 633) przeznaczono pod ustugi, a sgsiednig dziatke nr 562
pod ustugi lub budownictwo jednorodzinne (zatgcznik nr 1 do uchwaty Rady Gminy Michatowice nr
XX1/108/2004 z 26 lutego 2004 roku: Obszar Komorow cz. Il). Postepowaniem niniejszym objeto jedynie
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potnocng czgesC powyiszego terenu, ze wspoiczesng zabudowa mieszkalng wystepujacg w obrebie jednej
posesji. Analizowany obszar posiada nieliczne relikty dawnych elementéw zagospodarowania i nasadzen,
w oparciu o ktére wyznaczono granice ochrony konserwatorskiej. Sktada sie na nie 6 drzew, ktére wraz z 10
wycietymi drzewami (widoczne w postaci karp), ujmowaty obustronnie wjazd do posiadtosci od strony
folwarku. Role analizowanego fragmentu gruntu jako podworza wjazdowego potwierdza obecnosé dwaoch
bram na otwarciu i zamknieciu przejazdu — bocznej bramy od strony parku, zachowanej w catosci oraz
reliktow drugiej bramy akcentujgcej wjazd, czytelnych w postaci dwoch metalowych stupkdw. Obecnoédé
powyiszych elementow i sladow terenowych w obszarze dawnego podwdrza ujawnity ogledziny terenu.
Zarazem historyczny, linearny uktad nasadzert pomiedzy bramami potwierdza zgromadzona dokumentacja —
wspotczesna inwentaryzacja geodezyjna, wyrys z mapy ewidencyjnej z 1975 roku oraz plany dotgczone do
inwentaryzacji parku. Granice ochrony konserwatorskiej oparto od strony potudniowej na przebiegu granic
dziatek ewidencyjnych (nr 633, 561 i 562). Od strony pétnocnej dla zachowania symetrii uktadu granice
wpisu wyznaczono w odlegtosci 6 m od zidentyfikowanego w terenie, czesciowo ocalatego szpaleru drzew,
co zapewni niezbedny dystans dla prawidtowego ich rozwoju. Jednoczesnie wbrew ocenie sformutowanej w
skorygowanej, drugiej opinii NID, uznano, iz w obecnym stanie zagospodarowania, wskutek sukcesywnie
dokonywanych rozbiérek, pozostate dziatki gruntu nie nawigzuja do dawnych funkcji i nie posiadajg
jednoznacznych waloréw zabytkowych przejawiajgcych sie np. w historycznym uktadzie przestrzennym.
Dlatego pozostata czes¢ terenu pofolwarcznego nie kwalifikuje sie do objecia wpisem do rejestru zabytkow.
W toku postgpowania uwagi w sprawie wniosty strony postepowania, uznajgc za bezzasadne objecie
ochrong konserwatorskg dawnego folwarku z podwdrzem wjazdowym jako obszaru pozbawionego
terenowych sladéw dawnej dziatalnosci i tym samym nie wykazujgcego wartosci materialnych
i historycznych. Tutejszy organ odnoszac sie do ww. uwag nie neguje faktu, iz przedmiotowy teren wykazuje
znaczgco zubozone walory zabytkowe jako obszar pozbawiony historycznej substancji budowlanej, co
znalazto wyraz w sformutowanym orzeczeniu. Powyisze stanowisko stron wsparte zostato wnioskami
zawartymi w opinii M. Lesniakowskiej. W odniesieniu do przedfozonego opracowania stwierdzi¢ nalezy, iz
autorka przeprowadzita wartosciujacg analize zabytkoznawcza objetego postepowaniem terenu po folwarku
w oparciu o system W. Frodla, przyznajagc w sposob arbitralny wartos¢ zero kazdemu z rozpatrywanych
kryteriow. Badaczka nie dokonata przy tym pogtebionej analizy Sladow terenowych, kontekstu historyczno-
przestrzennego i charakteru miejsca, formutujgc zarazem wiele argumentow opartych na definicjach
tautologicznych. O ile w ekspertyzie stusznie zwrdcono uwage na daleko idgce przeksztatcenia terenu
i wspotczesne formy uzytkowania oraz na zapisy planistyczne, o tyle pominieto kwestie ustalenia doktadnej
lokalizacji dawnego podworza wjazdowego. Z tego wzgledu trudno zgodzi¢ sie ze stwierdzeniem, iz
pozbawiony zachowanej, wartosciowej substancji historycznej uktad dawnego zatozenia ulegt zatarciu
»trwale i bezpowrotnie.” Istnienie zabudowy nie stanowi czynnika przesadzajgcego o moznosci uznania
danej przestrzeni za zabytkowg. Rownie istotne jest bowiem jej znaczenie historyczne oraz kompozycyjne.
W oparciu o analogiczne kryteria autorka przyznata status zabytku Al. M. Dgbrowskiej, mimo iz jej substancja
przyrodnicza nie zachowata sie jednolicie. Konsekwentnie walory te odnies¢ nalezy takie do dawnego
podwdrza wjazdowego jako fragmentu struktury komunikacyjnej komorowskiego majgtku. Nalezy
zaakcentowac fakt, iz system drozny odgrywat szczeg6Ing role w dawnych wielkoprzestrzennych zatozeniach
obejmujacych osrodki dworskie i gospodarcze — zaréwno komunikacyjng jak i porzadkujaca przestrzen,

rowniez w przypadku Komorowa. W przedtuzeniu alei uksztattowat sie wjazd do zespotu rezydencjonalnego,



nieznacznie przesuniety od jej osi w kierunku pétnocnym. Na jego zakonczeniu zachowata sie boczna brama
o formie analogicznej jak wrota przy dziedzificu reprezentacyjnym, co Swiadczy iz nie byta to struktura
uksztattowana samorzutnie i przypadkowo. Charakter analizowanej przestrzeni wymaga zatem
konsekwentnego objecia ochrong i zabezpieczenia wszystkich jej komponentéw w celu zachowania jej
integralnosci i walorow. Ponadto wieloletni proces degradacji elementow zagospodarowania ww. terenu nie
moze przesgdza¢ o odstgpieniu od jego ochrony, zgodnie bowiem z art. 6 ustawy o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami podlegajg zabytki nieruchome, bez wzgledu na stan zachowania.

Zaproponowana w opinii NID ochrona dawnej alei do Helenowa w catym jej przebiegu ,od bramy do
bramy” (cigg Al. M. Dabrowskiej i ul. Brzozowej) nie zostata uwzgledniona w niniejszej decyzji, bowiem tak
szeroki zakres wykraczat znaczgco poza ramy prowadzonego postepowania jak i poza zakres wnioskowany
przez organizacje spoteczne. Wprawdzie organ wiadny jest do samodzielnego wyznaczenia przedmiotu
ochrony oraz do stosownego rozszerzenia granic prowadzonego postepowania, jednakie na gruncie
niniejszej sprawy MWKZ nie znalazt uzasadnienia dla takiego dziatania, tak z uwagi na dazenie do
przestrzennej zwartosci chronionych komponentéw (usytuowanych w obszarze jednej miejscowosci
i o czytelnych zwiagzkach historyczno-przestrzennych), jak réwniez z racji waloryzacji samej alei pod
wzgledem charakteru i zasobu drzewostanu. Zakres wpisu do rejestru zabytkow alei od strony dawnego
zatozenia parkowo-folwarcznego wyznaczono, zgodnie z opinig NID, z uwzglednieniem terenu w
przedtuzeniu osi alei, na czesci dziatek nr 845/40 z obr. Komoréw Osiedle i 550/2 z obr. Komordw Wies tj.
pomiedzy rondem u zbiegu Al. M. Dabrowskiej, ul. Kasztanowej i Al. Starych Lip a dawnym wjazdem na
terenie pofolwarcznym. Zarazem zaproponowany w ww. opinii zakres skorygowano w oparciu o pétnocng
granice wpisu podworza wjazdowego. W $lad za ustaleniami ww. opinii uznano potrzebe zabezpieczenia osi
alei w jej historycznym powigzaniu z zatozeniem parkowo-rezydencjonalnym, z uwzglednieniem rozwidlenia
ulic — dawnej drogi do Pecic (ul. Kasztanowa) i drogi do wsi Komorow (Al. Starych Lip).

Po przeanalizowaniu zgromadzonego materiatu dowodowego tutejszy organ uznat za zasadne
ustanowienie bezposredniej ochrony konserwatorskiej przedmiotowego parku wraz z alejg i fragmentem
dawnego folwarku w wyznaczonych granicach, biorgc pod uwage zaréwno historyczne, naukowe jak
i kompozycyjno-estetyczne wartosci terenu. Niniejszym wpisem objeto zbiorczo trzy odregbne komponenty
przestrzenne z uwagi na ich historycznie uksztattowane powigzanie kompozycyjne i funkcjonalne.

Zgodnie z postulowanym zakresem wpisu ochrong objeto obszar zatozenia parkowego, zaréwno
w oparciu o jego historyczne i naturalne granice jak rowniez uwzgledniajgc wspotczesne wydzielenia
geodezyjne. Nalezy podkresli¢, iz dawne parkowe otoczenie rezydencji, a obecnie teren posanatoryjny —
mimo zmian w jego otoczeniu i nieznacznego uszczuplenia powierzchni zachowat przestrzenng odrebnosé
i nie ulegt wtérnym procesom parcelacyjnym, zachowujgc ponadto czytelny podziat na komponowany park
pejzazowy i pozbawiony zieleni wysokiej dawny ogrod uzytkowy. Jednoczesnie z wyjatkiem wygrodzonego
wycinka terenu w narozniku parku z przepompownig, wartosciowy przyrodniczo teren opart sie radykalnym
przeksztatceniom. W obecnym ksztalcie catos¢ w wigkszosci odpowiada obszarowi historycznego zatozenia
sprzed wojny, ktorego zreby ksztattowaty sie juz w | pot. XIX wieku a ostateczny ksztatt przyniosta dziatalnos¢
pozniejszych wtascicieli majatku — Jozefowiczdw i Markowiczow oraz okresowa adaptacja na osrodek
kuracyjno-terapeutyczny. Bogata historia zatozenia, uwidaczniajagca sie w jego materialnej warstwie
i zasadniczych cechach kompozycyjnych, Swiadczy o historycznych wartosciach parku a zarazem o jego

walorach dokumentacyjnych jako przyktadu terenu funkcjonujgcego zaréwno jako otoczenie rezydencji, jak
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i kolejnych osrodkow leczniczych. Walory artystyczne parku przejawiajg sie w malowniczym charakterze
komponowanej zieleni, z wartosciowym, zréznicowanym gatunkowo drzewostanem - zaréwno formowanym
w grupy i jak i wystepujgcym w postaci wyrdzniajgcych sie w pejzazu drzew soliterowych, w tym kilku
zewidencjonowanych okazow pomnikowych. Walory kompozycji uwidaczniajg sie takie w obecnodci
naturalnych i sztucznych akwendéw tworzacych malowniczy uktad wodny, wcigz czytelny mimo wieloletnich
zaniedban. Na zabytkowe komponenty struktury kompozycyjnej sktada sie rowniez uktad reprezentacyjnego
dziedzinca z dawnym patacem, mimo braku historycznej nawierzchni czy dekoracyjnych elementéow
urzadzenia, przy czym sam gmach o zatartych cechach historycznej architektury nie zostat ujety w niniejszym
orzeczeniu jako obiekt o indywidualnych walorach. Zabytkowe zatozenie parkowe wymaga nie tylko ochrony
swych jednostkowych, wyzej przywotfanych wartosci, lecz rowniez szerzej pojetej ochrony catosci jako
postrzegalnej dominanty przestrzennej i trwatego komponentu rozwijajgcej sie struktury miejscowosci.
Istotne w tym kontekscie jest wigczenie w zakres niniejszego wpisu dawnego podworza wjazdowego
w obrebie niezachowanego zespotu folwarcznego. Przerwanie jego trwatosci funkcjonalnej i prowadzona od
drugiej pofowy lat 90 parcelacja terenu po PGR, a w jej nastepstwie rozbidrka jego zabudowan, jest istotnym
czynnikiem warunkujgcym ksztaft niniejszego orzeczenia. Uznano, iz powyisze procesy pozbawity
w wigkszosci analizowang przestrzen wartosci zabytkowych w sposéb trwaty. Jednoczesnie uznano, iz
jedynym komponentem wartym ochrony i utrwalenia jest pas gruntu stanowigcy dawne podwdrze
wjazdowe, czytelny w strukturze majatku komorowskiego jako linearna kontynuacja nasadzen przydroznych
zabytkowej alei lipowej (w postaci drzew i karp) z czesciowo zdegradowanym uktadem bramnym. Tutejszy
organ uznat, iz podworze stanowito integralny komponent wielkoprzestrzennego zatozenia Komorowa
w jego dawnej strukturze, co Swiadczy o jego wartosciach dokumentacyjnych. Zabezpieczenie dawnego
wjazdu pozwoli na uczytelnienie historycznej osi komunikacyjnej poprzez odwzorowanie ciggu nasadzen
i tym samym wyeksponowanie roli bocznej bramy.

Aleja Marii Dabrowskiej, czes¢ dawnego traktu do Helenowa, stanowi zaréwno element
historycznego uktadu droznego dawnego majatku ziemskiego jak réwniez komponent przestrzennego
zatozenia tutejszego letniska rozplanowanego wedtug nowoczesnych koncepcji urbanistycznych pocz. XX
wieku. Kulturowe, historyczno-dokumentacyjne wartosci przedmiotowej przestrzeni wynikajg zatem z jej
rangi i ewolucji historycznej. Ponadto na uwage zwracajg jej walory kompozycyjne i przyrodnicze,
szczegOlnie w obrebie pomnikowej alei lip. Droga zachowata dawne alejowe obsadzenie jedynie w czesci
swego przebiegu, nie mniej jednak jako catos¢ stanowi historyczny trakt wymagajacy stworzenia jednolitych
warunkow ochrony w celu sprawowania skutecznego nadzoru nad rozpoczetym procesem jej rewaloryzacji.
Z zakresu postepowania wyfgczono jedynie nieruchomosé¢ zlokalizowang przy torach kolei WKD (dziatka
716/29), bedaca otoczeniem budynku stacyjnego. Jest to teren znajdujacy sie we wtadaniu Spotki PKP,
ktérego sposdb uzytkowania i zagospodarowania podlega specyficznym uwarunkowaniom uzytkowym.

Nalezy podkreslic, iz czg$ciowa utrata waloréw zabytkowych i znaczne zaniedbania zieleni w obrebie
parku i alei oraz czesciowe zniszczenie zadrzewienia osi wjazdu, nie przekresla celowosci ustanowienia
ochrony dla przedmiotowego zatozenia. Powyzsze stanowisko podyktowane jest specyfikg zabytkowej
substancji jakg jest zielen, stanowigca zasob odnawialny. Mozliwa jest zatem rewaloryzacja wszystkich
elementow zatozenia i uczytelnienie ich waloréw w drodze wtasciwej pielegnacji i odbudowy drzewostanu

W oparciu o zachowany i czytelny uktad przestrzenny poszczegdlnych komponentow wpisu.



Nalezy nadto zaakcentowac fakt, iz wpis do rejestru zabytkéw przedmiotowego obszaru, szczegdlnie
terenu w wiekszosci pozbawionego sladow historycznych form zagospodarowania nie jest réwnoznaczny
z catkowitym wyeliminowaniem mozliwosci zabudowy czy realizacji innych inwestycji zgodnych z zapisami
MPZP — wedtug stow prof. Le$niakowskiej, ,,wymogiem zachowania zdegradowanych obszarow w ich formie
zamrozonej’. W rzeczonej opinii stusznie zostaly przywotane szczegétowe zapisy planu miejscowego,
w ktorych zabezpieczono powigzanie widokowe miedzy Aleja Marii Dabrowskiej a dawnym zatozeniem
parkowym w przedtuzeniu osi drogi, w pasie dziatki drogowej nr 634. MWKZ w ramach niniejszego
rozstrzygniecia dokonat ,korekty” powyzszego uproszczonego oznaczenia ciggéw komunikacyjnych, na
podstawie doktadnej analizy historyczno-przestrzennej — zgodnie z lokalizacjg materialnych pozostatosci
dawnego wjazdu. Jednoczesnie zbiezne z dokonang przez organ oceng s3 intencje Gminy Michatowice
w zakresie potrzeby odbudowania postrzegalnych relacji przestrzennych pomiedzy zespotem
posanatoryjnym a alejg, wyrazone w projekcie nowego MPZP dla dziatek ewid. nr 560, 561, 633 w obrebie
Komoréw Wies, obecnie w opracowaniu (Uchwata Nr VI1/90/2019 Rady Gminy Michatowice z dnia 29 maja
2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Michatowice dla dziatek nr ewid. 560, 561 i 633 w obrebie geodezyjnym Komoréw-Wies).

Reasumujac, organ tutejszy uznat, iz ochrona zachowanego historycznego terenu zieleni parkowej,
alei i wjazdu w obrebie dawnego folwarku pozwoli zachowa¢ cenny historycznie i krajobrazowo obszar
i stworzy wiasciwe ramy ochrony prawnej dla przysztych proceséw rewaloryzacji i ewentualnych nowych
koncepcji zagospodarowania przedmiotowego obszaru oraz umozliwi petny nadzér konserwatorski nad
dziataniami pielegnacyjnymi przy zabytkowej zieleni. Powyzsze sktadniki historycznej struktury Komorowa,
tworzgce sekwencje osiowo powigzanych komponentdw przypominaja o najwczesniejszych fazach rozwoju
tutejszych débr ziemskich i miejscowosci, w okresie sprzed intensywnego rozwoju nowoczesnych letnisk. Tak
uksztattowana ochrona pozwoli na zachowanie kluczowej dla czytelnosci zatozenia hierarchii form
zagospodarowania i wydobycie rangi zieleni, a tym samym utrzymanie charakteru miejsca i zachowanie
wiasciwego tadu przestrzennego w obrebie zabytkowych osi i historycznie uzasadnionych relacji miedzy
zielenig a zabudowa. Pozwoli to w przysztosci na unikniecie negatywnych zjawisk skutkujgcych radykalng
zmiang charakteru krajobrazu kulturowego, zwtaszcza w odniesieniu do terendow zieleni niekomponowane;j,
stanowigcych uzytkowe fragmenty dawnego zatozenia parkowego.

Przemawiajgcy za niniejszym wpisem interes publiczny wyrazony zostat w stanowisku
uczestniczacych w postepowaniu organizacji spotecznych. Podkreslono, iz wielkoprzestrzenne zatozenie
komorowskie, stanowi istotny skiadnik lokalnego dziedzictwa, wainy z punktu widzenia tutejszej
spotecznosci. Organizacje wskazywaly na wysokie wartosci przyrodnicze i kulturowe obszaru, ztozonego
z czytelnych reliktow uktadu krajobrazowo-przestrzennego dawnego majatku ziemskiego Komordw, ktdrych
utrata bytaby ze szkoda dla obecnych i przysztych pokolen. Zarazem wskazano, iz planowane dziatania
inwestycyjne niosg ryzyko znacznych przeksztatcen i zniszczenia wartosci zespotu i wymagajg zastosowania
rygorow ochrony konserwatorskiej dla zabezpieczenia historycznej spdjnosci terenu i istotnych dla jego
charakteru relacji przestrzennych.

W zabytkowej przestrzeni planowany jest szereg inwestycji (m.in. modernizacja ukfadu
komunikacyjnego z uwzglednieniem przebudowy ronda oraz zabudowa handlowo-ustugowa w obrebie czesci
dawnego folwarku i podwdrza wjazdowego). Jednoczesnie, jak wskazano powyzej, fragment ww. podwdrza

wjazdowego objety jest bedgcym w trakcie opracowania MPZP (dziatki ewid. 633, 560, 561, z obr. Komorow
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Wies). W zwigzku z wyzej opisanymi okolicznosciami MWKZ nadaje niniejszej decyzji rygor natychmiastowej
wykonalnosci, stwarzajgc tym samym prawne podtoze do ustanowienia bezposredniego nadzoru
konserwatorskiego nad wszelkimi dziataniami w zabytkowej przestrzeni. Niezwfoczne wdrozenie niniejszego
orzeczenie pozwoli uchroni¢ zabytkowy obszar przed wszelkimi dziataniami moggcymi zaburzyé¢ jego
historyczny charakter, zwfaszcza w osi zabytkowej alei, zacierajgc tym samym istotne dla czytelnosci
historycznej struktury przestrzennej relacje. Pozwoli zarazem tutejszemu organowi prowadzi¢ dziatania
kontrolne w przypadku pojawienia sie ewentualnych zagrozen w tymze obszarze. Jednoczesnie nalezy wzigé
pod uwage fakt, iz niniejsze postepowanie zgodnie z art. 10a ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami wstrzymato proces realizacji wyzej przywotanej inwestycji Zarzagdu Powiatu Pruszkowskiego dot.
przebudowy i rewaloryzacji Al. M. Dabrowskiej. Ewentualne wniesienie odwotania od niniejszej decyzji
przyczyni sig do wstrzymania jej wykonania. Tymczasem jak wykazaly ogledziny i zgodnie z inwentaryzacja
drzewostanu alei z 2018 r. oraz ze wskazaniami ekspertyzy z 2019 r. dot. stanu zachowania czesci
starodrzewu - konieczne jest jak najszybsze podjecie odpowiednich dziatan zabezpieczajgcych
i pielegnacyjnych oraz prac poprawiajacych trudne warunki glebowe drzew, szczegélnie w przypadku 11
drzew objetych ww. ekspertyzg, mogacych stanowic potencjalne zagrozenie. Zarazem projekt zawiera istotne
z punktu widzenia jakoSci przestrzeni publicznej rozwigzania. Z tych wzgledow dalsze wstrzymywanie tejze
realizacji jest wbrew interesowi spotecznemu. W swietle powyzszego istotne jest aby rozstrzygniecia innych
organéw zwigzane z przygotowaniem wszelkich inwestycji na przedmiotowym terenie, mogacych miec
zasadniczy wplyw na jego charakter zapadaly _;_I.L.lwzglednieniem ni.niejszego orzeczenia.

Na podstawie art. 9 ust. 1 ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami do rejestru wpisuje sie
zabytek nieruchomy na podstawie decyzji wydanej przez wojewddzkiego konserwatora zabytkéw, z urzedu
badz na wniosek wiasciciela zabytku nieruc\ho_mego, lub, uzytkownika wieczystego gruntu, na ktérym
znajduje si¢ zabytek nieruchomy. Definicja zabytku zawarta w art. 3 pkt 1 ww. ustawy okresla, iz zabytek
nieruchomy to nieruchomos¢, jej czesci lub zespoty, bedace dzietem cztowieka lub zwigzane z jego
dziatalnoscig i stanowigce $wiadectwo minionej epoki badz zdarzenia, ktérych zachowanie lezy w interesie
spotecznym ze wzgledu na posiadang wartos¢ historyczng, artystyczng lub naukowsg. Zgodnie z art. 6 ust. 1
pkt. 1 litera g ww. ustawy ochronie i opiece podlegaja, bez wzgledu na stan zachowania, zabytki nieruchome
bedace w szczegdlnosci parkami, ogrodami i innymi formami projektowanej zieleni. Jednocze$nie MWKZ
zaznacza, ze artykut 6 wust. 1 nie tworzy katalogu zamknietego zabytkéw. W ocenie organu
konserwatorskiego przymiot zabytku moze dotyczy¢ terenu wiejskiego o historycznie okreslonej funkcji
w niniejszym przypadku pozostatosci dawnego folwarku oraz innych elementow zagospodarowania wsi
i dawnych majatkow ziemskich, w tym zabytkowych alei, wspottworzacych lokalny krajobraz kulturowy.
Z uwagi na zachowane, wyzej opisane, wartosci historyczne, artystyczne i naukowe ww. komponenty
historycznego zatozenia Komorowa — dawny park patacowy, Aleja Marii Dgbrowskiej i dawne podwdrze
wjazdowe w obrebie folwarku odpowiadaja definicji zabytku, zostaja wpisane niniejsza decyzjg do rejestru
zabytkéw nieruchomych wojewddztwa mazowieckiego i podlegajg ochronie prawne;.

W mysl art. 108 p. 1 Kodeksu postepowania administracyjnego decyzji, od ktorej stuzy odwotanie,
moze by¢ nadany rygor natychmiastowej wykonalnosci, ze wzgledu na wazny interes spoteczny jakim jest
stworzenie warunkow prawnych dla ochrony obiektéw i terendw zabytkowych przed zagrozeniami moggacym
spowodowac uszczerbek dla ich wartosci.

Wobec powyzszego orzeczono jak w sentencji.
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1. Na podstawie art. 127 oraz art. 129 § 1 i 2 Kpa od niniejszej decyzji przystuguje stronom odwofanie do Ministra
Kultury i Dziedzictwa Narodowego, ktdre nalezy zloiyc za posrednictwem tutejszego urzedu (na adres:
Wojewddzki Urzqd Ochrony Zabytkéw w Warszawie, 00-373 Warszawa, ul. Nowy Swiat 18/20) zgodnie z art. 129
§ 2 Kpa w terminie 14 dni od jej doreczenia. W mys! art. 130 § 2 Kpa wniesienie odwotania w terminie
wstrzymuje wykonanie decyzji.
Na podstawie art. 127a § 1i 2 Kpa w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa
do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydaf decyzje. W konsekwencji tego z
dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia
odwolania przez ostatniq ze stron postepowania, decyzja stanie sie ostateczna i prawomocna

UWAGA, NUMER REJESTRU ZABYTKOW JEST NADAWANY PO STWIERDZENIU OSTATECZNOSCI NINIEJSZEJ DECYZJI

Zataczniki:
1. Zafacznik graficzny

2. Pouczenie o skutkach wpisu zabytku do rejestru zabytkow

Otrzymuija:
1.
2. Zarzad Powiatu Pruszkowskiego
3.
4, Starosta Pruszkowski
5.
6. Leszek Stanczak
7. Dariusz Stafnczak
8. Michat Janikowski
g Anna Janikowska
10. Marcin Stariczak
11: Leszek Cienkowski
12. Mirostawa Cienkowska
13. Mariusz Gazda
14. Agnieszka Gazda
15. Dariusz Kajka
16. Magdalena Gtogowska
17. Lestaw Syguta
18. Rena Miedzinska-Syguta
19. Jarostaw Osiak
20. Irena Osiak
21. Marek Weigt
22. Jacek Gralik
23: Katarzyna Chmielewska
24, Andrzej Pytka
25, Agnieszka Pytka
26. Marek Koslacz
27.
28, Stowarzyszenie Kulturalny Komorow
29, Fundacja Miejsce
30. Stowarzyszenie Przyjazna Ostoja
3l Stowarzyszenie tad na Mazowszu
32. Stowarzyszenie Spoteczne Arche
33 Stowarzyszenia Genius Loci

OWIE
KONSERW ORZABY KO

L.
) br'hab, Jakub/ewick?

Wojewoddztwo Mazowieckie reprezentowane przez Marszatka Wojewodztwa Mazowieckiego

Gmina Michatowice reprezentowana przez Wojta Gminy Michatowice

Filip Polaszek — petnomocnik Bozeny Sitnik

Mikofaj Tatandziewicz - petnomocnik Towarzystwa Przyjaciot Miasta Ogrodu Komoréw Komorowianie

5 x WUOZ aa (DOM) (teczka obiektu, numer rejestru, KW, kataster, NID)

Do wiadomosci:

1. Mazowiecki Zarzad Nieruchomosci

A



