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WNIOSEK

0 zgod¢ na zmiane¢ przeznaczenia gruntéw le§nych niestanowigcych wlasnosci Skarbu
Panstwa na cele niele§ne

W oparciu o art. 7 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntow
rolnych i lesnych (Dz.U. z 2015 r. poz. 909 z pézniejszymi zmianami) oraz Uchwala
Nr XXXIII/293/2013 Rady Gminy Michalowice z dnia 5 listopada 2013 r. w sprawie
przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Michatowice obszaru ,,Granica - czesé 117, obejmujgcego  tereny polozone
w obrgbach geodezyjnych Granica i Komoréow-Wies" zmieniong uchwalg nr X/87/2015
Rady Gminy Michatowice z dnia 30 wrzesnia 2015 r., zwracam si¢ z prosbg o wyrazenie
zgody na zmiane przeznaczenia nacele nielesne 28,1365 ha gruntow lesnych
niestanowigcych wlasnosci Skarbu Pafistwa, polozonych na terenie wsi Granica.

UZASADNIENIE

Grunty le$ne wnioskowane o zmiang przeznaczenia na cele nielesne objete sg
projekiem miejscowego planu sporzadzanego dla czedei wsi Granica, pofozonej na
pofudnie od Warszawy w powiecie piaseczynskim w gminie Michatowice.

Gmina Michalowice polozona jest w potudniowej czesei powiatu. Zgodnie ze Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego' (zwanego dalej studium)
gmina charakteryzuje si¢ rozwijajaca si¢ funkcja mieszkaniows. Jej rozw(j uwarunkowany
jest bliskim sgsiedztwem Warszawy. Wedlug Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewodztwa Mazowieckiego?® klasyfikowana jest jako czesé Aglomeracji Warszawskiej.
Podobnie, gmina zostala wilaczona do Obszaru Metropolitalnego Warszawy, ktérego
granicg zdefiniowalo Mazowieckie Biuro Planowania Regionalnego w Warszawie
W opracowaniu:  Studium  Planu  Zagospodarowania Przestrzennego  Obszaru
Metropolitalnego Warszawy?®. Pomimo dobrego skomunikowania z reszta, gmina nie
stanowi silnego lokalnego osrodka rozwoju. Urbanizacja terendw podmiejskich Warszawy
jest nieunikniona, a ustalenia planu pozwols na zrébwnowazony rozwdj tych terenow.

1 Studium uwarunkowan | kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Michalowice przyjctego
uchwala Rady Gminy Michatowice Nr V/26/2011 z dnia 28 marca 2011 r..

2 Uchwata Nr 65/2004 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 7 czerwca 2004 roku w sprawic
uchwalenia Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodziwa Mazowieckicgo

3 Mazowieckie Biuro Planowania Regionalnego w Warszawic. Studium  Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Obszarn Metropolitalnego Warszawy, Warszawa 2011. Opracowanie nie jest dokumentem
planowania przestrzennego w rozumicniu ustawy z dnia 27 marea 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestizennym (tekst jedn. Dz. U. z 2012 r. poz 647 z posn. zm.). ma jedynie charakter opracowania
naukowego, ktdre pozostaje w zgodzie ze strategig rozwoju wojewddztwa oraz planem zagospodarowania
przestrzennego Mazowsza



Zachowanie  odpowiednich  wskaznikéw  urbanistycznych, wysokiego  wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej, nasadzenia szpaleréw drzew, wyznaczenic Sciezek
rowerowych, terendw sportu i rekreacji pozytywnic wplynie na jakose Zycia mieszkancédw
i srodowiska przyrodniczego wsi Granica.

Gmina obejmuje powierzchnie 34,73 km?, a zamieszkuje ja blisko 10 tysiecy osdb
(stan na 2016 r.). Gmina Michalowice pelni w Obszarze Metropolitalnym Warszawy
funkcje mieszkaniowa i ustugowo-produkeyjna. Dotychezasowa funkeja rolnicza ulega
ograniczeniu W zwigzku z silng urbanizacjg obszaru gminy, podobnie jak catego otoczenia
Warszawy. W planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego
tereny gminy Michatowice rekomendowane sa szezegélnie dla zespotdw jednorodzinnej
zabudowy mieszkaniowej oraz pod ustugi logistyczno-magazynowe. Blisko$¢ stolicy oraz
rozwoj gospodarczy powiatu pruszkowskiego powoduje, ze dotychczasowa podstawowa
funkcja rolnicza ustgpuje innym. Coraz wiccej mieszkancow znajduje zatrudnienie poza
rolnictwem, a gmina staje sie atrakcyjniejszym miejscem zamieszkania. Na przestrzeni
dekady, liczba ludnosci powiekszyta sie o okoto 40%, a welggu ostatnich czterech lat
wskaznik liczby podmiotoéw w rejestrze REGON na 10 tys. 0séb wzrdst o 16%.

Projekt planu obejmuje obszar o powierzchni okolo 50 ha, na ktory sktadajg sie przede
wszystkim lasy, tereny zabudowane i uzytki rolne. Na tym obszarze, w wyniku przemian
spoteczno-gospodarczych stopniowo zanika produkcja rolna.

Na analizowanym terenie, zabudowa zagrodowa stopniowo ust¢puje na rzecz
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Ponadto nalezy zwréci¢ uwage, na fakt, ze
zabudowa jednorodzinna znajduje sie juz w bliskim sgsiedztwie gruntéw lesnych
znajdujacych sie w centralnej czesei opracowania planu, co Swiadezy o postepujacym
procesie antropopresji na tym obszarze.

Kierunki polityki przestrzennej gminy oraz wnioski wiascicieli gruntow
spowodowaly, Ze Rada Gminy Michalowice 5 listopada 2013 r. podjeta uchwate w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru ,,Granica - czg$¢ I1”. Projekt planu, zgodnie ze studium przewiduje przeznaczenie
terenow przede wszystkim pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinng, zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng krajobrazows oraz tereny lasow.

Wnioskowane grunty lesne przeznaczone w projekcie planu na cele nielesne
obejmujg obszar 28,1365 ha. S3 one przeznaczone w duzej mierze pod zabudowe
mieszkaniowy jednorodzinng krajobrazowa, mieszkaniowa jednorodzinng oraz tereny
drog. Zmiana przeznaczenia gruntéw lesnych jest podyktowana z jednej strony realizacjg
polityki przestrzennej gminy, zabezpieczeniem rezerw terendow inwestycyjnych, wyjsciem
na przeciw zainteresowaniu inwestoréw, a z drugiej strony usankcjonowaniem stanu
faktycznego i rozwigzaniem problemow komunikacyjnych. Czes$¢ wnioskowanych
uzytkow lesnych polozona jest na dziatkach ewidencyjnych z zabudowa (na uzytkach
nielesnych) lub otoczonych terenami zabudowanymi.

Z uwagi na powyzsze, realizacja zapisow projektu planu pozwoli migdzy innymi na
unormowanie faktycznego zagospodarowania terenow (dotyczy dzialek ewidencyjnych
ogrodzonych, gdzie uzytkom lesnym towarzyszy zabudowa) oraz umozliwi
przeprowadzenie drég speiajgcych standardy techniczne (poszerzenie i modernizacja
istniejgcych drog), co przyczyni sie do usprawnienia komunikacji samochodowej dla
mieszkancow wsi. Natomiast wyznaczenie w planie terenéw laséw i zieleni ochroni
pozostale obszary lesne przed dalsza presja inwestycying.



Zmiana przeznaczenia przedmiotowych gruntow nie wplynie negatywnie na stan
srodowiska. Zapisy planu przewidujg na tych gruntach przede wszystkim tereny pod
dzialki z zabudowsa jednorodzinng mieszkaniows, dla ktérych powierzchnia biologicznie
czynna bedzie stanowita 70% ich powierzchni. Ponadto, czedé wnioskowanych uzytkow
lesnych juz bezposrednio sgsiaduje z terenami zagospodarowanymi i zabudowaniami.
Zkolei przeznaczenie czgsci uzytkéw lesnych pod poszerzenie czy modernizacje
istniejgeych drég pozwoli w przysziosei na minimalizowanie negatywnego oddziatywania
ruchu samochodowego na srodowisko (aktualnie czes¢ drog nie posiada ustalonych skrajni
jezdni, a ich przebieg ksztaltowany jest swobodnie przez ich uzytkownikow).

W Gminie Michalowice, grunty lesne obejmujg 270 ha, co stanowi ok. 7,7%
powierzchni gminy. Grunty lesne obrebu Granica stanowig 42 ha, to jest ok.20,79%
ogolnej powierzchni gruntow lesnych w gminie. Projekt miejscowego planu obejmuje
38,71 ha gruntéw lesnych, co stanowi 92,2% powierzchni gruntéw lesnych w obrebie
i 14,34% powierzchni gruntéw lesnych w gminie. Wnioskowane grunty stanowig
ok. 72,6% ogdlnej powierzchni gruntéw lesnych objetych projektem planu, 66,9% ogdlnej
powierzchni gruntéw lesnych w obrebie i 10,4% gruntow lesnych w gminie., Wnioskowana
powierzchnia to 28,1365 ha gruntéw lesnych. Szczegolowe zestawienie dzialek
ewidencyjnych wnioskowanych o zmiane przeznaczenia znajduje si¢ w zalgezniku nr 5 do
wniosku, natomiast ich usytuowanie na zalgczniku graficznym nr 6.

Wnioskowane grunty lesne nie sg objete forma ochrony na podstawie przepiséw
ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991, o lasach (tekst jednolity z 2015 r. poz. 2100
z pozn. zm.). Grunty te nie sg rowniez potozone w obszarze Natura 2000.

Powierzchnia gruntéw le$nych w gminie, ktéra uzyskala zgode na zmiane przeznaczenia
na cele nicle$ne w okresie pigciu ostatnich lat wynosi 0,00 ha. Zestawienie gruntow
lesnych, ktore uzyskaly ww. zgody znajduje sie ponizej:

Z uwagi na powyzsze, zwracam si¢ z prosbg o pozylywne ustosunkowanie si¢ do
przedkiadanego wniosku, co pozwoli gminie uchwali¢ miejscowy plan zagospodarowania
przesirzennego i tym samym umozliwi dalszy rozwoj wsi Granica oraz gminy
Michalowice, na zasadach umozliwiajgcych zachowanie fadu przestrzennego.

(U8 )



