Komoréw, 10 lutego 2017 r.

Do:
Sz.P. Adam Struzik - Marszatek Wojewédztwa Mazowieckiego

ul. Jagielloriska 26, 00-001 Warszawa

sz2.P. Radostaw Rybicki, Dyrektor Departamentu Rolnictwa i Rozwoju Obszaréw Wiejskich

ul. Skoczylasa 4, 03-469 Warszawa

Sz.P. Wiktor Szmulewicz — Prezes Mazowieckiej Izby Rolniczej, ul. Wolnosci 2, Parzniew, 05-804
Pruszkow

Do wiadomosci:

Sz.P. Maksym Gotos, Starosta Powiatu Pruszkowskiego
ul. Drzymaty 30, 00-001 Pruszkow

Sz.P. Krzysztof Grabka - Wéjt Gminy Michatowice

Al. Powstaricow Warszawy 1, 05-816 Reguty

Od:

Zarzad Osiedla Komoréw

Radni Gminy Michatowice

Stowarzyszenie Gtos Mieszkaricow Gminy Michatowice
Towarzystwo Przyjaciét Miasta Ogrodu Komorow ,Komorowianie”
Stowarzyszenie Kulturalny Komoréw

Stowarzyszenie Przyjazna Ostoja

Stowarzyszenie tad na Mazowszu

Dotyczy: wniosku o zgode na zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych niestanowiacych wtasnosci
Skarbu Paristwa na cele nieleéne, stanowiace dziatki lesne nalezace do oséb prywatnych w
miejscowos¢ Granica, gmina Michatowice, powiat pruszkowski.



W dniu 23 grudnia 2016 r. Wéjt Gminy Michatowice ztozyt do Marszatka Wojewddztwa Mazowieckiego
wniosek 0 zgodg na zmiang przeznaczenia 28 hektardw gruntow lesnych niestanowigcych wtasnosci
Skarbu Panstwa na cele budownictwa mieszkaniowego. Obowigzek uzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia gruntow wynika z art. 7 Ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych.

Whiosek zostat ztozony w zwigzku z Uchwaty nr XXXI11/293/2013 podjeta w dniu 5 listopada 2013 r.
przez Radg Gminy Michatowice w sprawie przystapienia do sporzadzenia MPZP ,Granica - czgs¢ II”
obejmujacego tereny polozone w obrebach geodezyjnych Granica i Komorow Wieé. W dniu 30

Yvrzes',nia ?915 r. Uchwatg nr X/87/2015 r. plan MPZP Granica - czesc Il zostat podzielony na czesci Il A
i Il B ( czesc¢ Il B dotyczy wytacznie terenu cmentarza).

Zarzad Osiedla Komordw oraz organizacje spoteczne dziatajgce w Gminie Michatowice zwracaja sie z
apglem do Pana Marszatka o niewyrazanie zgody na odlesienie gruntow lesnych objetych niniejszym
wnioskiem. Naszym podstawowym argumentem przeciwko odlesieniu jest nadrzedno$é interesu
publicznego nad interesem prywatnym oraz nadany z mocy ustawy status ochronny lasu.

1. las jest dobrem publicznym

Las bedacy przedmiotem wniosku lezy we wsi Granica w powiecie pruszkowskim, ok. 20 km od centrum
Warszawy. Las ten s3siaduje z Miastem Ogrodem Komordw. Wsie Granica i Komoréw maja ok. 6.000
mieszkanicow. S3 to tereny ekstensywnej zabudowy jednorodzinnej. Potudniowa granica lasu we wsi
Granica przylega do granicy Warszawskiego Obszaru Krajobrazu Chronionego. Las wchodzi w sktad

Nadlesnictwa Chojnéw. Na las ten sktadaja sie lasy nalezgce do wiaécicieli prywatnych o powierzchni
ok. 35 hektaréw oraz lasy nalezace do Skarbu Paristwa.

~

Las, zalew Komorowski i dolina Utraty to walory przyrodnicze tworzace miejsce w ktdrym mieszkamy.
Wies Komordéw oraz czes$¢ Granicy lezg w obszarze Warszawskiego Chronionego Krajobrazu. Ponadto
Wies Komorow zostata ustanowiona Zespotem Krajobrazowym. Las jest miejscem spacerdw i rekreacji
dla mieszkaricow Granicy i Komorowa, zrodtem $wiezego powietrza, ostoj3 dla zycia ptakow i zwierzat.

Las ten stanowi istotny element lasdw otaczajgcych aglomeracje warszawskg. Zachowanie tego lasu
przy obecnym narastajgcym problemie z zanieczyszczeniem powietrza jest w interesie mieszkafncow
aglomeracji warszawskiej oraz bezposrednio graniczgcego z lasem miasta Pruszkow.

Sprawa odlesienia lasu jest typowa sprawg konfliktu pomiedzy interesem publicznym i prywatnym.
Rozwazajgc tg kwestie nalezy pamietac, iz wiasciciele prywatnych dziatek le$nych nabyli je jako dziatki
lesne i cena nabycia tych dziatek wynikata wprost z ograniczen w przeznaczeniu tych dziatek.
Odmawiajgc zgody na odlesienie nie zabieramy witascicielom dziatek lesnych zadnych praw, nie
dajemy im tylko mozliwosci wzbogacenia sie na zmianie przeznaczenia tych gruntéw na cele
mieszkaniowe. Podkreslamy rowniez, ze we wsi Granica powstato wiele nowych doméw, a nowi
wiasciciele ptacili za swoje dziatki wyisze ceny, miedzy innymi ze wzgledu na sasiedztwo
wartosciowego kompleksu lesnego.

Przeznaczenie 28 hektaréw lasu pod budownictwo mieszkaniowe spowodowatoby nieodwracalne
straty w srodowisku naturalnym . Zgodnie z informacjg zawartg w Planie Urzgdzenia Lasu Nadlesnictwa
Chojnéw Gmina Michatowice posiada 262 hektary laséw. Udziat laséw w ogolnej powierzchni Gminy
stanowi zaledwie 7,5%, co nalezy uznaé za niski wskaznik przy sredniej lesistosci w Polsce na poziomie
okoto 30%. Obszar wnioskowany do odlesienia stanowi az 10% catosci lasow w gminie



Miasto Ogréd Komoréw ma powierzchnie 73 hektaréw, wnioskowany obszar odlesienia stanowi wiecej
niz 1/3 obecnego obszaru Komorowa. Urbanizacja tego obszaru wigzataby sie z koniecznoscia
poteznych inwestycji gminnych w media i budowe infrastruktury dla nowych mieszkaricow, las
znajduje si¢ w oddaleniu od gtéwnych drég i dostepnych mediow. Nalezy podkreslic, iz gmina
Michatowice posiada znaczne rezerwy terendw pod nowa zabudowe mieszkaniowg w Regufach i
Sokotowie gdzie blisko$¢ drég i dostep do infrastruktury predestynuja te tereny pod zabudowe
mieszkaniowa. Nie ma zadnych podstaw, poza interesem niewielkiej grupy wtascicieli, aby pod tereny
laséw przeznacza¢ pod budownictwo mieszkaniowe. Ponadto, urbanizacja tego obszaru pozbawi
mieszkaricow Granicy i Komorowa naturalnej izolacji zwigkszonego ruchu samochodowego w
przypadku oczekiwanej budowy drogi tzw. , Paszkowianki”.

2. Status lasu ochronnego

Las objety wnioskiem uzyskat status lasu ochronnego na podstawie art. 11 ust. 1i 2 Ustawy 2 dnia 26
marca 1982 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych. Grunty lesne stanowigce las spetniaja kryterium
zawarte w art. 11 ust. 2 ww. ustawy gdyz znajdujg si¢ w odlegtosci do 10 km od granic
administracyjnych miasta liczacego ponad 50 tyé. mieszkancéw tj. Pruszkowa. Zaliczenie lasu
spetniajacego to kryterium do laséw ochronnych nastgpito z mocy prawa, co potwierdza uchwata NSA
z dnia 4 marca 1996 r., sygn. Akt OPK 1/96).

Zgodnie z nasza wiedza, dla laséw objetych przedmiotem wniosku nie zostata wydana decyzja
pozbawiajaca las bedgcy przedmiotem wniosku statusu lasu ochronnego.

Rozporzadzenie Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow Naturalnych i Lesnictwa z 25 sierpnia 1992 r.
w sprawie zasad prowadzenia gospodarki lesnej w lasach ochronnych stanowi, iz w lasach ochronnych
prowadzi sie gospodarke lesng w sposdb zapewniajacy przez nie spetnianie celéw ochronnych poprzez
zachowanie trwatosci l[asow.

Z uwagi na zakwalifikowanie laséw bedacych przedmiotem wniosku do laséw ochronnych brak jest
podstaw prawnych do wydania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne.

3. Sprzecznos$é zapiséw Studium Zagospodarowania Przestrzennego z wnioskiem o odlesienie

Sam wniosek o odlesienie jest sprzeczny z postanowieniami zawartymi w Studium dotyczgcymi
kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz przeznaczeniu terendw.

Jako nadrzedne kryteria sterowania rozwojem gminy w Studium przyjeto zasady zréwnowazonego
rozwoju i tadu przestrzennego, nadajace ochronie srodowiska przyrodniczego i kulturowego najwyzsze

priorytety:

Pkt. 9.2.2. ,Zmiany w strukturze przestrzennej terenéw zieleni” mowi: Podstawa wszelkich
dziatan na terenie Gminy powinien byé eko-rozwdj, oznacza to, ze uwarunkowania
przyrodnicze powinny by¢ podstawowym kryterium przy formutowaniu wnioskdw dotyczacych
rozwoju gospodarczego Gminy, a aktywna urbanizacja powinna skupia¢ sie na terenach, ktére
majg mniejsze wartosci przyrodnicze.

Pkt. 9.2.3. ,Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i leénej przestrzeni produkcyjnej” mowi:



Dla obszaréw priorytetowych i wspomagajacych oraz krystalizujgcych zmiany te naleiy
realizowaC za pomocy:  racjonalnego wykorzystania przestrzeni oraz podtrzymania

wartosciowych przestrzeni lesnych oraz rolnych poprzez zakaz rozwoju zabudowy na tych
terenach.

Dla obszaréw o mniejszym znaczeniu w strukturze gminy zmiany te nalezy realizowa¢ za
pomocy: - kontynuacja funkcji produkcji rolnej i lesnej; - oszczednego gospodarowania
zasobami przyrodniczymi  stanowigcymi 0 mozliwoéciach rozwoju gospodarki gminy,
szczegdlnie na terenach lesnych i rolniczych z mozliwoscig dolesiania; - wzrostu lesistosci
gminy, szczegélnie w obszarach rolniczych o obnizonym potencjale produkcyjnym

(rozdrobniona struktura wtasnoéciowa oraz gleby o stabszej przydatnosci rolniczej — niska
klasa).

Walory przyrodnicze opisane w Studium Gminy Michatowice wskazuje na duze znaczenie przyrody
Gminy Michatowice dla catej aglomeracji warszawskiej.

Gmina Michatowice wchodzi w sktad systemu przyrodniczego aglomeracji warszawskiej, ktéry sktada
sig z dwdch zasadniczych podsysteméw, tworzacych tacznie tzw. ostone ekologiczna Warszawy.

Pierwszy z nich to podsystem zasilania i odnowy przyrody (biologiczny), ktéry tworzg zewnetrzne
obszary zasilania przyrody zywej oraz ciagi przyrodnicze (korytarze ekologiczne), zapewniajace
tacznos¢ migdzy wspomnianymi obszarami i umozliwiajace biologiczne zasilanie wnetrza miasta. Drugi
z kolei to podsystem regeneracji i wymiany powietrza (klimatyczny), sktadajacy sie z zewnetrznych
obszaréw regeneracji powietrza oraz pasm i klinéw przewietrzajacych, ktére doprowadzajg czyste i
wilgotne powietrze w giab miasta (Atlas Wojewddztwa Warszawskiego 1993).

Gtéwne ciggi powigzan przyrodniczych biegng poprzez doline Utraty, ktéra taczac stawy pomiedzy
Pecicami i Pruszkowem z cennymi kompleksami takowymi i lesnymi w potudniowej czesci gminy
stanowi regionalny korytarz ekologiczny oraz doline Raszynki bedace elementem ciggu
ponadlokalnego, ktéra gczy niezwykle cenne z przyrodniczego punktu widzenia rezerwat przyrody
Stawy Raszyriskie (bgdace ostoja ponad 120 gatunkdw ptakéw, w tym 30 wodnych) z podobnymi
stawami miedzy Pecicami a Pruszkowem.

Kompleksy lesne uroczysk Popdwek i Chlebéw oraz obszary takowe w dolinach Zimnej Wody i Utraty
(wspomagane przez zieler osiedla lesnego Komordw), wehodza w sktad podsystemu zasilania i
odnowy przyrody aglomeracji warszawskiej, gdzie wspottworza gidwny obszar zasilania przyrody
zywej w te] czgsci wojewodztwa mazowieckiego. Jednoczesnie sg one - razem z zielenig Podkowy
Lesnej i lasami uroczyska Zaboréw na zachodzie oraz lasami Sekocina i Magdalenki na potudniowym
wschodzie - waznym fragmentem regionalnego korytarza ekologicznego, taczacego Kampinoski Park
Narodowy z Chojnowskim Parkiem Krajobrazowym.

W bezposredniej granicy kompleksu lesnego Nadle$nictwa Chojnéw jest potozonych wiele
miejscowosci przynaleznych do kilku gmin, m.in : Michatowic, Nadarzyna i Brwinowa. Z perspektywy
catego obszaru zachodniej czgsci Mazowsza nalezy objac te tereny szczegdlng ochrona. Dlatego tez
wszelkie wnioski 0 zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych tych terendw (ok 30% znajduje sie w
rekach samorzadéw lub prywatnych), powinny by¢ rozpatrywane kompleksowo i pod katem interesu
spotecznego. Tym bardziej, ze na obszarach tych gmin jest sporo nie zagospodarowanych terendw
nielesnych, a rynek wtérny obrotu nieruchomosciami jest peten réznorodnych ofert.

4. Zaangazowanie spotecznosci Granicy i Komorowa w sprawe ochrony lasu



spotecznos¢  Granicy i Komorowa jest bardzo zaangaiowana w sprawe ochrony lasu i nasze
stowarzyszenia oraz mieszkancy wielokrotnie przedstawiali w Gminie swoje stanowisko przeciwko
zmianie przeznaczenia dziatek le$nych.

W czerwcu 2016 r. Gmina Michatowice wytozyta MPZP dla obszaru Granica 2b - obejmujgcego
cmentarz w Komorowie, kt6ry réwniez znajduje sie na terenie lasu. Obecnie jedyny dojazd do
cmentarza jest od strony ul. Turystycznej, a cmentarz otoczony jest z trzech stron lasem. Na tytach
cmentarza —w $rodku lasu gdzie obecnie nie ma drogi dojazdowej, przedstawiony przez Gmine projekt
MPZP przewidywat parking samochodowy oraz 5 budynkéw komercyjnych. Idea budowy parkingu i
budynkéw komercyjnych w $rodku lasu na tytach cmentarza bez drogi dojazdowej oburzyta
mieszkancow.

Zdaniem mieszkaricow parking i budynki komercyjne w $rodku lasu zostaty zaprojektowane po to, aby

w ramach MPZP dla obszaru Granica 2A powstal powdd dla wytyczenia drogi przez las. Droga za$
pomogtaby w odlesieniu dziatek w ramach opracowywanego przez Gmine MPZP Granica 2A,
obejmujgcego prywatne dziatki le$ne w lesie w Granicy.

Idea parcelacji lasu oburzyta mieszkaricow Komorowa i Granicy, w sprawg zaangazowaty sie lokalne
stowarzyszenia. Dzieki zmasowane] akcji przez media spotecznosciowe pod presj3 mieszkancoéw wojt
w dniu 30 lipca 2016 r. anulowat wytozenie MPZP Granica 2B.

u lasu, jednocze$nie na pismie
Wojt w komunikacie
6w byto samowol3

Gmina nie udzielita wyjaénienia kto wnioskowat o parking w srodk
stwierdzita, iz nie wnioskowat o to nikt z mieszkancow ani proboszcz.
odwotujacym wylozenie planu stwierdzit, iz zaprojektowanie parkingu i budynk
projektantow.

Wojt wyznaczyt dyskusje na temat wytozonego planu Granica 2B na 30 lipca 2016 r. Ten wakacyjny

termin zostat wyznaczony, aby ograniczy¢ udziat mieszka Acéw w dyskusji spotecznej. W zwigzku z tym,
iz 30 lipca 2016 r. Wdjt podjat decyzjg o wycofaniu wytozenia MPZP Granica 28, dyskusja spoteczna
zostata odwotana na kilka godzin przed wyznaczong datg. Pomimo odwotania dyskusji w terminie
wyznaczonego spotkania w érodku wakacji do Urzedu Gminy Michatowice przyszto ok. 100 os6b
wyrazajacych swoj sprzeciw i domagajac sie wyjasnien, kto i po co wnioskowat o parking w srodku lasu.

W celu wyjasnienia kto zfozyt wnioski na podstawie ktérych zaprojektowano parking w $rodku lasu
Cztonek Zarzadu Stowarzyszenia Glos Mieszkaricow Gminy Michatowice (GMGM) wystapit do Gminy o
udostepnienie wnioskéw skladanych do MPZP Granica 2B, a Gmina odmdwita udostepnienia tej
informacji. Cztonek Zarzadu GMGM  ztozyt skarge do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego na
odmowe udostepnienia dokumentow stanowigcych informacje publiczng. W dniu 10 listopada 2016 r.
otrzymano wyrok WSA zobowigzujacy Wojta Gminy Michatowice do udostepnienia przedmiotowych
wnioskéw do MPZP. 3 lutego 2017 r wdjt, wykonujac postanowienia wyroku sagdowego przekazat dwa
whioski, ktére wptynety do projektu planu miejscowego dla obszaru Granica 2b. 53 to:

1. Sprzeciw mieszkanca/éw wobec budowy nowego parkingu na tytach cmentarza
Stanowisko Zarzadu Osiedla Komoréw - brak zgody na ograniczenie przestrzeni rekreacyjnej,
degradacji lasu oraz zmniejszenia powierzchni lasu dostgpnej dla wszystkich.

5. Podsumowanie
Lasy bedace przedmiotem wniosku sg lasami ochronnymi
e Spelniajg istotng funkcje przyrodnicza i napowietrzajgca



e Gmina Michatowice dysponuje rozleglymi terenami pod zabudowe mieszkaniowa, duzo lepiej

skomunikowanymi z Warszawa

e Odlesienie jest sprzeczne z podstawowymi zatozeniami studium zaktadajacymi eko-rozwoj i

ochrone obszaréw cennych przyrodniczo

e zmiana przeznaczenia w/w obszaru leénego jest sprzeczna z interesem publicznym

Jako przedstawiciele spotecznosci Gminy Michatowice wystepujemy do Pana Marszatka z wnioskiem o
nie wyrazanie zgody na odlesienie dziatek lesnych w obrebie obszaru MPZP Granica 2A, argumentuj3c
to interesem spotecznosci Komorowa i Granicy oraz interesem mieszkancow aglomeracji warszawskiej.
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